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DE
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*Premiére expédition*

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE
LA SOCIETE « O BEAU MANOIR »
TRANSFORME EN TENTATIVE SUITE A
L’ARRETE DE MISE EN SECURITE

LE MARDI DOUZE NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT-QUATRE

Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo a MARSEILLE
(13015), I'un d'eux soussigné,

A LA DEMANDE DE :

Le Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble sis 6 rue Gautier 13003 MARSEILLE, représenté par
son administrateur provisoire, Madame Corinne BERT, dont le cabinet est sis 273 rue Paradis

Coiit (Avec Lettre) 13006 MARSEILLE, désignée a cette fonction par ordonnance sur requéte du Tribunal Judiciaire de

Nature Montant Marseille du 18 novembre 2021
ooy S 22133 | Ayant pour Avocat Meaitre Philippe CORNET de la SELARL MASCARON CLG, Avocat au Barreau
SCT Art. 444-48 940 | de Marseille, demeurant, 45 Cours Gouffé 13006 MARSEILLE (tél: 04 91 15 76 90 mail:
Total H.T. 38106 | contact@cornet-lebrun.com), qui se constitue sur les poursuites de saisie immobiliére et leurs suites
TV.A&20% 76.21 Con . o )
Serrurier 000l | devantle Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de Marseille.
Total TTC 457.27

Codt (Sans Lettre) A L,EN.CONTRE DE . . . . . .
Nature Montant La société O BEAU MANOIR, société civile au capital de 500 € immatriculée au RCS de SALON
Emolument Art. R 444-3 22135 | DE PROVENCE sous le n° 500736574 dont le siége social est les Pinchinades | Comte le
Majorati 150.30 : : ; ; i
Sg;’f n'oz 1448 910 erapgau 1_31_2‘7 VITROLLES, prise en la personne de son représentant Iégal domicilié en cette
Total H.T. 38108 | qualité audit siege
TV.A220% 76.21
Serruri 0.00 .
Al TIC 45707 | AGISSANT EN VERTU :

D’'un jugement réputé contradictoire, rendu en premier ressort le 23 septembre 2019 rendu par le
Tribunal d'Instance de MARSEILLE, signifié a partie le 10 octobre 2019, et devenu définitif selon

o e sommede 1101343 | Certificat de non appel délivré le 24 juin 2024,

€ D’'un jugement réputé contradictoire, rendu en premier ressort le 27 septembre 2023 rendu par le

Les articles se référent au Code de

SEP. Dotdbme Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, signifié & partie le 23 octobre 2023, et devenu definitif selon
Poursuites certificat de non appel délivré le 21 Juin 2024.

Et procédant conformément aux dispositions des articles L 322-2 et des articles R 322-1 a R322-3
du Code des Procédures Civiles d'Exécution, en suite du commandement valant saisie immobiliére
demeuré infructueux délivré par acte de notre ministére en date du 22/10/2024.

Acte non soumis a la taxe

Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s'étre transporté ce jour 8H45, a I'adresse
suivante : 6 rue Gautier 13003 MARSEILLE - Quartier Saint Mauront
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A l'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés :

Ou étant, l'immeuble, condamné par une porte anti effraction, est inaccessible, puisque celui-ci est
frappé d’un premier arrété de péril imminent n°2018_03470 pris le 24/12/2018, et d'un second arrété
de mise en sécurité n°2023_01356 pris le 10/05/2023, dont copies sont intégralement intégrées au

présent :
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ARRETE DE 2018

73
\ YR :
MARSEILLE
wwwmarseille fr —
Le Maire
Ancien Ministre
Vice-président honoraire du Sénat

Arrété N° 2018_03470_ VDM

SDI1 18/278 - ARRETE DE PERIL IMMINENT - 6, RUE GAUTIER - 13003 - PARCELLE N°203813
H0014

Nous, Maire de Marseille,

Vu larticle L.2131.1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L.511.1 a L.511.6, ainsi que les articles L.521.1 a L.521.4 du code de la construction
et de I'habitation, (Annexe 1)

Vu les articles R.511.1 a R.511.5 du code de la construction et de I'habitation,

Vu I'article R.556.1 du code de justice administrative,

Vu larrété de délégation de fonction consentie par le Maire n°14/252/SG du 14 avril 2014, a
Monsieur Ruas en matiére notamment de Police des Immeubles menagant ruine et d’insécurité des
équipements communs des immeubles collectifs a usage principal d’habitation,

Vu I’avis réputé favorable de I’architecte des batiments de France,

Vu le rapport de visite du 12 Décembre 2018 de Joél HOVSEPIAN Expert prés la Cour
Administrative d’Appel de Marseille, expert désigné par ordonnance de Madame le Président du
Tribunal Administratif de Marseille sur notre requéte,

Vu I'arrété municipal n°2018_03332_VDM du 13 décembre 2018,

Considérant I'immeuble sis 6, rue Gautier — 13003 MARSEILLE, parcelle cadastrée n°® 203813
HO0014, quartier Saint-Mauront, appartenant, selon nos informations a ce jour, en copropriété aux
personnes et/ou sociétés listées en Annexe 2, ou a leurs ayants droit.

Considérant le syndicat des coproprictaires de cet immeuble [

Considérant I’évacuation des occupants de I’'immeuble lors de I’intervention d’urgence du 24
novembre 2018,

Considérant ’avertissement notifié le le 10 Décembre 2018 au syndicat des copropriétaires de cet

immeuble, pris en la personnc |G

Considérant la mise en place le 19 décembre 2018, par les Services Compétents de la Métropole
Aix Marseille Provence, du périmetre de sécurité tel que demandé par I’expert du Tribunal
Administratif, afin d’assurer la sécurité publique,

Considérant le rapport d’expertise susvisé, reconnaissant 1’état de péril grave et imminent et
constatant les pathologies suivantes :

Différents désordres dans les communs, la fagade et les appartements :

MARSEILLE-
PROVENCE 2013
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- Présence de fissures structurelles sur les fagades avant et arriére du batiment ;

- Présence de fissures structurelles au niveau des linteaux de portes sur les fagades
avant et arriere ;

- Présence de détérioration de la corniche de toit ;

- Forte présence d”humidité sur les murs de la cage d’escalier ;

- Humidité sur le plancher haut du couloir au rez de chaussée ;

- Dégradation importante des marches ;

- Dégradation importante du limon de I’escalier d’accés aux étages ;

- Fléchissement du plancher de 1’appartement situé¢ au R+1 droite ;

- Fissures sur le mur de la cheminée du puits de lumiére.

Considérant le rapport d’expertise susvisé, face a I’évolution des désordres constructifs relatifs a cet
immeuble, préconisant les mesures suivantes afin d’assurer la sécurité des occupants et du public :

- Confirmer I’évacuation de I'immeuble;

- Confirmer la condamnation de I’accés a I’'immeuble;

- Etablir un périmetre de sécurité sur toute la largeur de la fagade de I'immeuble et
interdire la circulation des piétons sur le trottoir et le stationnement sur toute la
largeur de la fagade de I'immeuble;

- Conforter et étayer les parois de la cage d’escalier;

- Etayer et conforter les volées de marche de la cage d’escalier a chaque niveau;
- Etayer et conforter les planchers de I’appartement du R+1 droite

- Faire examiner les planchers et murs de chaque appartement par un

homme de I’art afin de déterminer les mesures qui seraient nécessitées;

- Couper le gaz et I’cau ;

- Poser un filet de protection en sous face de la cheminée du puits de lumiére ;

- Poser un filet de protection sous les fenétres du R+1 sur les fagades avant et
arriere

- Nommer un homme de I’art afin d’indiquer les travaux nécessaires pour faire
cesser le danger li¢ aux dégradations constatées.

- Désigner un organisme agrée ou toute personne compétente afin de valider la
réalisation des travaux entrepris

ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 6, rue Gautier — 13003 MARSEILLE est interdit a toute
occupation et utilisation.

Les fluides (cau, gaz) de cet immeuble interdit d’occupation et d’utilisation
doivent étre neutralisés.

Article 2 L’accés a I'immeuble interdit doit étre immédiatement neutralisé par tous les
moyens que jugeront utiles les copropriétaires. Celui-ci ne sera réservé qu’aux
seuls experts et professionnels chargés de la mise en sécurité.

Article 3 Le périmétre de séeurité installé par les services compétents de la Métropole Aix
Marseille Provence le 19 décembre 2018, interdisant I’occupation du trottoir le
long de la fagade de I'immeuble selon les pointillés du schéma (cf annexe 3), doit
étre conservé jusqu'a la réalisation des travaux de mise en sécurité des fagades.

MARSEILLE-
PROVENCE 2013
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Article 4

Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

Article 9

Article 10

MARSEILLE-
PROVENCE 2013

APITALE
UROPEENNE
DE LA CULTURE

Les copropriétaires doivent prendre toutes les mesures propres a assurer la
sécurité publique, en faisant réaliser les travaux nécessaires d’urgence sur les
désordres ci-dessus ¢noncés, sous 15 jours a dater de la notification du présent
arrété notamment :

- Conforter et étayer les parois de la cage d’escalier ;

- Etayer et conforter les volées de marche de la cage d’escalier a chaque niveau ;

- Etayer ct conforter les planchers de I’appartement du R+1 droite

- Faire examiner les planchers et murs de chaque appartement par un homme de
I’art afin de déterminer les mesures qui seraient nécessitées ;

- Poser un filet de protection en sous face de la cheminée du puits de lumiére ;

- Poser un filet de protection sous les fenétres du R+1 sur les fagades avant et
arriere ;

- Nommer un homme de ’art afin d’indiquer les travaux nécessaires pour faire
cesser le danger li¢ aux dégradations constatées.

Sur le rapport d’'un homme de I’art (Architecte, Ingénieur, Burcau d'Etude
Technique Spécialisé,...) prenant position sur la parfaite mise en ceuvre des actions
prescrites par la commune sur la base du rapport d'expertise sus visé, le Maire, par
arrété, prendra acte de la réalisation des travaux de mise en sécurité.

La mainlevée du présent arrété ne sera prononcée qu’apres réalisation des travaux
mettant fin durablement au péril.

A défaut par les copropriétaires ou leurs ayants droit de respecter les injonctions
du présent arrét¢ dans les délais prescrits, la commune procédera d’office a la
réalisation desdits travaux, a leurs frais.

La créance résultant de ces travaux étant récupérable comme en matiére de
contributions directes.

Les propriétaires doivent prendre immédiatement a leur charge I’hébergement des
locataires, et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, apreés respect des injonctions
imparties par le présent arrété. A défaut, pour les propriétaires d’avoir assuré cet
hébergement provisoire (ou le relogement définitif), celui-ci sera assumé par la
Ville de Marseille, aux frais des propriétaires défaillants.

Les propriétaires doivent informer immédiatement le Service de la Prévention et
de la Gestion des Risques, sis 40, avenue Roger Salengro - 13233
MARSEILLE CEDEX 20 (t¢l: 04 91 55 40 79 et mail
suivi-hebergement@marseille.fr) des offres d’hébergement faites aux locataires et
des dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et
durée prévisionnelle).

L’ arrété municipal n°2018_03332_VDM du 13 décembre 2018 est abrogé.

Le présent arrété sera notifi¢é sous pli contre signature au syndicat des

coproprictaires pris en la personne [N

Ce dernier le transmettra aux propriétaires ayant des obligations d’hébergement,
ainsi qu’aux occupants des appartements interdits d’occupation.

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 3/8
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Article 11

Article 12

Article 13

Article 14

Article 15

MARSEILLE-
PROVENCE 2013
CAPITALE
EURGPEENNE
DE LA CULTURE

Le présent arrété sera affich¢ en mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

Le présent arrété sera transmis au Président de la Métropole Aix Marseille
Provence, Direction de la Voirie, au Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de
Marseille, Service de la Mobilit¢ Urbaine, aux organismes payeurs des aides
personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement
du licu de situation de I’'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exécution du présent arrété.
Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 1 et a l'article 3 du présent
arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au concours de
la force publique.
Le présent arrété peut faire I’objet de recours devant le Tribunal Administratif
dans un délai de 2 mois a compter de sa notification.
Julien RUAS
Monsieur I'Adjoint délégué au Bataillon de

Marins-Pompiers et a la Prévention et la
Gestion des Risques Urbains

Signé le : 24 décembre 2018

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 4/8
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ANNEXE 1

Article L521-1

Modifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 8 JORF 16 décembre 2005

Pour I'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne
foi des locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au colt correspondant dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

-lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22,
L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une i liction d'habiter temporaire
ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a I'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

-lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou
s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporai le I inhabitabl
-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures destinées & fa|re cesser une situation d'msecume en
application de l'article .. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant & I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité
ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

Modifié par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 94

I.-Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse d'étre dit pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en
application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en
application de l'article L. 123-3, a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances
sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un
arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement
cesse d'étre dit 4 compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de I'arrété ou de son affichage 4 la mairie et sur la fagade de
I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit lenvo1 de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en di ée en application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie
d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L 1331-28 du mcmc code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de
l'occupation du logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage
jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée de 'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indliment pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne
ayant mis a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.

IL.-Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail  la date du premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété
d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites. ou leur affichage, est celle qui restait 4 courir au premier jour du mois
suivant I'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du code civil.

[11.-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent
de plein droit leurs cffets, ption faite de I'obligation de pai du loyer ou de toute somme versée en contrepartic de I'occupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la
résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme aux dispositions du Il de l'article L. 521-3-1 sont
des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 87

I.-Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L.
511-3 ou de l'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, I'nhébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son cout est mis a la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du IT de T'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement
suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
I'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article [.. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de I'exploitant, le colt de I'hébergement est mis & sa charge.

IL-Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation i caractére définitif] le propriétaire ou I'exploitant
est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de I'offre d'un logement correspondant a
ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser a I'occupant évincé une indemnité d'un montant égal a trois mois de
son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploi le relog des p est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article
1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 87

I.-Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 ou de l'article L.
129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le
relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL.-Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en d ou une inj. ion prise sur le fond des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24,
L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
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proprictairc ou I'exploitant n'a pas assur¢ 't ou le 2 des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partic des
réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve
des dispositions du I11.

[11.-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1
ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a
I'hébergement ou au relogement des oceupants.

IV.-Lorsqu'une p bli un org; d'habitations a loyer modéré une soclélé d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a
assuré le relogemcnt, le propnelalre ou lexploltam lui verse une ind it ive des frais engagés pour le rel égale a un an du loyer
prévisionnel.

V.-Si la commune assure, de fagon ou en app ion d'une ion passée avee I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement
qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le
relogement.

VIL-Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des 1, [1 ou IIL le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la
résiliation du bail ou du droit d'occupation et & I'autorisation d'expulser l'occupant.

Article L521-3-3
Créé par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 art. 83

département peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2- 3.

5

Les attributions de | en application de I'alinéa |

départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

sont prononcées en tenant compte des de l'accord i 1 ou

Pour assurer le relogement 4 titre temporaire ou définitif des occupants, en application du I ou, le cas échéant, des I1I ou V de l'article L. 521-3-2, le
maire peut désigner ces | 4 un organi bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de refus du bailleur, procéder a l'attribution d'un logement.
Les attributions s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement  titre temporaire ou définitif des occupants en application du IIT de l'article L. 521-3-2, le président de I'établissement
public de coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions pré\'ucs 4 l'alinéa prcccdcm Les attributions s'imputent sur les

droits a réservation dont il dispose sur le territoire de I'établi public de coopération

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait a l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes
concernées qui, faute d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans
une structure d'héberg un établi ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence hoteliére & vocation sociale, a titre

temporaire dans l'attente d'un relogement définitif.

Article L521-3-4

Créé par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 93

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des occupants par les propri¢taires ou exploitants qui y sont tenus ou, en
cas de défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou toute structure d'hét toute stipull
contraire, peut conclure avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la mise a disposition de locaux ou logements, a titre
d'occupation précaire.

ILa durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de
mainlevée de la mesure de police qui a justifié I'nébergement ou du constat par 'autorité compé de la réalisation des prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou 4 la
reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a I'échéance de la convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de
T'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut
exercer cette action aux frais du propriétaire ou de I'exploitant tenu a l'obligation d'hébergement.

Article L521-4

Modifié par LOI n°2009-526 du 12 mai 2009 - art. 125

I.-Est puni de trois ans d'empri et d'une de de 100 000 euros le fait :

-en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a
son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de
l'article L. 521-2 ;

-de refuser de procéder a I'héb ou au rel de I p bien qu'étant en mesure de le faire.
IL.-Les personnes physiques encourent égal les peines plé ires suivantes :
1°La fi ion du fonds de ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité
ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable i I'exercice d'un mandat ¢électif ou
de responsabilités syndicales.

[11.-Les personnes les déclarées responsables pénal dans les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article outre | Je suivant Ies lalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°,4°, 8% et 9° de
l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions
de l'article L. 651-10 du présent code.
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ANNEXE 2
LISTE DES COPROPRIETAIRES

IMMEUBLE SIS 6, rue GAUTIER 13003 MARSEILLE
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ANNEXE 3
PERIMETRE DE SECURITE IMPACTANT LA VOIE PUBLIQUE

DEVANT L’IMMEUBLE SIS 6, Rue GAUTIER -13003 MARSEILLE

- Etablissement d’un périmeétre de sécurité sur toute la largeur de la fagade de
I’immeuble, soit 7,30 m, et englobant le trottoir devant I’immeuble.

- Interdiction de la circulation des piétons sur le trottoir et le stationnement sur toute
la largeur de la fagade de I’immeuble.

MARSEILLE-

c‘.',“.,"";;z“'“ Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 8/8
EUROPEENNE

DE LA CULTURE

Référence IMMO1069
IMMO CIVIL1402_STD

feuillet 11/23



ARRETE DE 2023

— wwwmanseille fr —

Le Maire

Arrété N° 2023_01356_VDM

Nous, Maire de Marseille,
Vu I'article L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 et suivants ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 du code de la construction
et de I’habitation, (cf. annexe 1),

Vu les articles R 511-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation,
Vu I'article 879-1 du code général des impats,

Vu I'ordonnance n°2020-1144 du 16 septembre 2020 et le décret n°2020-1711 du 24 décembre
2020,

Vu I'arrété n° 2020_03084 VDM du 24 décembre 2020 portant délégation de fonctions a Monsieur
Patrick AMICO, adjoint en charge de la politique du logement et de la lutte contre I'habitat indigne,

Vu I'arrété de péril imminent n° 2018_03470_VDM signé en date du 24 décembre 2018, interdisant
pour raison de sécurité I’occupation et I'utilisation de I'immeuble sis 6 rue Gautier - 13003
MARSEILLE 3EME,

Vu le courrier d'information préalable a I’engagement de la procédure de mise en sécurité prévu par
les articles L511-10 et suivants du code de la construction et de ’habitation, notifié le 12 avril 2022
a l’administrateur judiciaire de I'immeuble faisant état des désordres constructifs affectant
I’immeuble,

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 18 mars
2022 et notifi¢ & I’administrateur judiciaire de I'immeuble en date du 12 avril 2022, portant sur les
désordres constructifs susceptibles d'entrainer un risque pour le public dans l'immeuble sis 6 rue
Gautier - 13003 MARSEILLE 3EME,

Vu le rapport de visite diiment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 29 mars
2023,

Considérant I'immeuble sis 6 rue Gautier - 13003 MARSEILLE 3EME, parcelle cadastrée section
813H, numéro 0014, quartier Saint-Mauront, pour une contenance cadastrale de | are et 9 centiares,

Considérant que les désordres constructifs listés dans [I'arrété de péril  imminent
n°2018_03470_VDM, en date du 24 décembre 2018, ont entrainé I’évacuation des occupants de
["'immeuble,

Considérant qu'aucun document justifiant de la réalisation des travaux de mise en sécurité

provisoires exigés par I'arrété de péril imminent n® 2018 03470_VDM du 24 décembre 2018 n’a
été transmis au service Sécurité des Immeubles de la Ville de Marseille,

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 1711
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Considérant que la visite technique des services municipaux en date du 17 mars 2022, ainsi que la
visite technique du bureau d'études SIXENSE Engineering en date du 7 février 2023, mandaté par
les services de la Ville de Marseille, ont permis de constater I’absence de réalisation des travaux de
mise en sécurité provisoires exigés par I'arrété de péril imminent n° 2018_03470_VDM en date du
24 décembre 2018,

Considérant qu'il convient de poursuivre la procédure de mise en sécurité conformément aux
dispositions du code de la construction et de I'habitation précité,

Considérant que, lors de la visite technique en date du 17 mars 2022, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :

Fagade avant :
- Présence de fissures sur la fagade sur rue, a proximité du refend commun entre les 2
immeubles voisins sis 6 et 8 rue Gautier, avec risque de défaut de portance du refend et de
chute de matériaux sur les personnes,

Fagade arriére :
- Présence de fissures en fagade sur rue. a proximité du refend commun entre les 2
immeubles voisins sis 6 et 4 rue Gautier avec risque de défaut de portance du refend et de
chute de matériaux sur les personnes,
- Détérioration de la corniche de toit avec risque de chute de matériaux sur les personnes,
- Sol de cour effondré et fissuré, signe d’érosion du sol accentuant la fragilisation du mur
de refend,

Cage d'escalier :
- Limon, garde corps et marches dégradées, ainsi que début de détachement du mur
d’échiffre de certaines marches, avec risque de chute des personnes et d’effondrement de
I"escalier,

Logement du 1" étage coté cour :
- Plancher de la salle de bain fragilisé avec risque de chute de matériaux et de chute de
personnes,

Logement du | étage coté rue :
- Ancrage des charniéres des volets en mauvais état avec risque de chute des volets sur la
voirie et sur les personnes,

Toiture :
- Toiture percée et fuyarde avec risque de fragilisation de I’ensemble de la structure du
batiment,
Considérant le rapport de diagnostic structurel de I'immeuble sis 6 rue Gautier — 13003

MARSEILLE établi le 5 avril 2022 par le Bureau Architecture Méditerranée et le bureau d’études
techniques i-Tech,

Considérant que la visite technique du bureau d'études SIXENSE Engineering en date du 7 février
2023, mandaté par les services de la Ville de Marseille. a permis de constater la persistance des
désordres constructifs. et notamment :
Cage d’escalier :
- Défaut de liaison des enfustages entre |’escalier et le mur mitoyen lui servant d’appui
entre le 1% et le 2¢ étage, pouvant nuire a la stabilité de 'ouvrage et présentant un risque de
chute pour les usagers.
- Dégradation généralisée des marches et de I’enduit en sous-face des volées d’escalier
avec éléments instables et risque de chute de matériaux sur les personnes,
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Planchers :
- Poutre étayée en état de ruine dans le couloir du rez-de-chaussée coté cour arriére avec
risque dinstabilité du plancher haut et de chute de matériaux sur les personnes,
- Effondrement partiel du plancher de la cuisine de I’appartement c6té cour arriére, situé au
droit de la poutre en ruine étayée observée dans le couloir du rez-de-chaussée avec risque
de poursuite du phénomeéne d’effondrement et de chute de matériaux sur les personnes,
- Fissuration et déformation du plancher du logement du | étage coté rue, avec risque, a
terme, d’atteinte a la pérennité de 'ouvrage et a la sécurité du public,
- Effondrement partiel du faux-plafond dans le logement du 2° étage coté cour arriére avec
risque de chute de matériaux sur les personnes,

Facade sur rue :

- Disjointoiements et désorganisation des pierres, déformation hors plan sur la hauteur du
rez-de-chaussée, disjointoiements et mouvements de pierres au niveau des linteaux et
fissuration du linteau a I'intérieur de |'appartement du 2° étage cOté rue témoignant de
mouvements de sol entrainant des efforts parasites dans la structure et générant un risque
de fragilisation de cette derniére et de chute de matériaux sur les personnes,

- Eclats au niveau des alléges et fracturation du chéneau en partie centrale avec risque de
chute de matériaux sur les personnes,

Fagade sur cour :
- Fissures structurelles sur la partie gauche de la fagade au droit des ouvertures,
probablement en lien avec des mouvements de sols entrainant un tassement différentiel
d’une partie de la fagade avec risque de fragilisation de la structure et de chute de
matériaux sur les personnes,

Toiture :
- Défaut d’étanchéité a I'ait et a I'eau. Fissuration généralisée des murs de la cheminée du
puits de lumiére et défauts d’étanchéité a I'intérieur avec jour observable depuis les
combles a "origine d’infiltrations pouvant entrainer d’autres désordres sur la structure avec
risque d’atteinte a la pérennité de I’ouvrage et a la sécurité du public.

Considérant, que les copropriétaires n'ont pas pris les dispositions nécessaires pour mettre fin
durablement au danger,

Considérant le risque avéré pour le public en raison des désordres portés sur le rapport de visite
susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I’'immeuble en cause,

ARRETONS

Article 1 L'immeuble sis 6 rue Gautier - 13003 MARSEILLE 3EME, parcelle cadastrée
section 813H, numéro 0014, quartier Saint-Mauront, pour une contenance
cadastrale de | are et 9 centiares appartient, selon nos informations & ce jour au
syndicat des copropriétaires dénommé

personne

morale créée par I’article 14 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, ayant son siege
fih

Le syndicat de copropriétaires est représenté par son administrateur judiciaire en
exercicel iris en la irsonne de _ domiciliée a
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Réglement de copropriété - Acte

DATE DE L'ACTE : 06/01/1964

DATE DE DEPOT DE L'ACTE : 13/02/1964

REFERENCE D'ENLIASSEMENT : Vol 3826 n°|

NOM DU NOTAIRE : Maitre Georges CAILLOL, notaire a Marseille

Les parties communes de |'immeuble désigné appartiennent au syndicat des
copropriétaires tant aux termes de I'article 16 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965
qui lui confére, de droit, la propriété des parties communes générales qu’aux
termes de |'acte de réglement de copropriété cité ci-dessus.

Les copropriétaires, de I'immeuble sis 6 rue Gautier - 13003 MARSEILLE
3EME, identifiés au sein du présent article, ou leurs ayants droit, sont mis en
demeure sous un délai de 8 mois a compter de la notification du présent arrété de
mettre fin durablement a tout danger en réalisant les travaux de réparation et
mesures listés ci-dessous :

- Mettre en ceuvre les travaux de réparation définitive (ou de démolition) suivants,
ainsi que la réparation des désordres relevés lors du diagnostic établi par le bureau
d’études missionné par la copropriété (a compléter, et actualiser en cas
d’évolution des pathologies depuis la réalisation du diagnostic), conformément
aux préconisations techniques de ce dernier :
- Identifier Iorigine des fissurations observées et en supprimer la cause,
- Réparer les ouvrages endommagés au niveau du plancher bas du 1¢ étage
et du plancher haut du rez-de-chaussée, notamment la poutre étayée dans le
couloir du rez-de-chaussée,
- Vérifier I'état de la structure du plancher bas du | étage et du plancher
haut du 2° étage et effectuer les travaux de réparation nécessaires,
- Effectuer un controle de I'état des enfustages dans la cage d'escalier et de
leurs ancrages et réaliser un confortement des volées d'escalier,
- Réparer les ouvrages endommagés en toiture et assurer la mise hors d’eau,
hors d’air du batiment,

- Désigner un maitre d'ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Exécuter tous les travaux annexes des mesures de sécurité prescrites ci-dessus,
nécessaires et sans lesquels ces derniéres resteraient inefficaces afin d’assurer la
pérennité des ouvrages, et notamment faire vérifier I'état des réseaux humides
communs et/ou privatifs de I'immeuble et engager les travaux de réparation
nécessaires,

- S’assurer que les travaux induits ont bien été réalisés (équipements sanitaires,
menuiseries, réseaux....).

L'immeuble sis 6 rue Gautier - 13003 MARSEILLE 3EME et concerné par
I'arrété de péril imminent n° 2018_03470_VDM du 24 décembre 2018 reste
interdit a toute occupation et utilisation jusqu’a la notification de la mainlevée du
présent arrété de mise en sécurité.

Les copropriétaires doivent s’assurer du maintien de la neutralisation des fluides
(eau. gaz, électricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous
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Article 7

leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de I'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d”occupation.

L'accés a I'immeuble interdit doit étre immédiatement neutralisé par tous les
moyens que jugeront utiles les copropriétaires.

Cet accés sera réservé aux seuls experts et professionnels autorisés et chargés
des travaux de réparation définitifs.

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, les occupants
du batiment ont été évacués.

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues d’assurer I'hébergement
provisoire décent correspondant aux besoins des occupants ou leur relogement ou
de contribuer au codt correspondant dans les conditions prévues a I'article L.521-
3-1 du code de construction et d’habitation.

Cette obligation doit étre assurée et ce, jusqu'a réintégration dans les lieux, apres
réalisation des travaux mettant fin durablement a tout danger. A défaut, pour les
propriétaires d’avoir assuré cet hébergement provisoire (ou le relogement), celui-
ci sera assumé par la ville de Marseille a leur frais.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce soit.

Les copropriétaires doivent informer immédiatement la Direction du logement et
de la lutte contre I’habitat indigne, sise 13 boulevard de Dunkerque - 13002
MARSEILLE (tél. : 04 91 55 40 79, courriel : suivi-hebergement@marseille.fr).
des offres d'hébergement faites aux locataires et des dates prévues d'occupation de
ces logements temporaires (date d'entrée et durée prévisionnelle).

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux articles précités est effective, notamment
la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant que la mainlevée
totale de I’arrété de mise en sécurité n’est pas prononcée.

Sur présentation du rapport d’'un homme de I'art (architecte, ingénieur, bureau
d'étude technique spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a I'article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I'exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.

A défaut par les copropriétaires mentionnés a I'article | ou leurs ayants droit de
respecter les injonctions du présent arrété dans les délais prescrits, la commune
pourra procéder d’office a la réalisation desdits travaux a leurs frais dans les
conditions prévues a l'article LS11-16 du code de la construction et de
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Article 11

Article 12

’habitation.

La non exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arrété
dans les délais fixés expose les propriétaires mentionnés a I'article | au paiement
d’une astreinte financiére calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans
les conditions prévues a l'article L511-15 du code de la construction et de
I"habitation.

Si les études ou I'exécution des travaux d’office font apparaitre de nouveaux
dysfonctionnements, la commune se réserve le droit d'engager les travaux
nécessaires pour y remédier, aux frais des copropriétaires défaillants.

La créance résultant de ces travaux est récupérables comme en matiére de
contributions directes.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-22 ainsi que par les articles L521-4 et
L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1.

Le présent arrété sera notifié contre pli sous signature ou par tout autre moyen
conférant date certaine a la réception, a I'administrateur judiciaire de I'immeuble
sis 6 rue Gautier - 13003 MARSEILLE 3EME, pris en la personne de

Celle-ci le transmettra aux personnes mentionnées a l'article 1, aux ayants droit
ainsi qu'aux occupants.

Le présent arrété sera affiché en Mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

11 sera également publié au recueil des actes administratifs de la Ville de Marseille
et transmis au controle de légalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciere
de MARSEILLE 3, dont dépend I'immeuble. Cette publication ne donne lieu a
aucune perception au profit du Trésor public, conformément a I'article L511-12 du
livre V du code de la construction et de I'habitation et sera exonéré de la
contribution de sécurité immobiliére en application de I'article 879-11 du code
général des impats.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers. aux organismes payeurs des aides personnelles au
logement, au gestionnaire du fonds de solidarité¢ pour le logement du lieu de
situation de I"'immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.
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Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du
présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique. ainsi que pour toutes visites jugées nécessaire.

Le présent arrété peut faire 1'objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.

Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le tribunal administratif dans
un délai de deux mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois
a partir de la réponse de |'administration si un recours administratif a été déposé
au préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr.

a AMICO

Monsieur I'Adjoint en charge de la
politique du logement et de la lutte contre
I"habitat indigne

Signé Ie:/{O/OK/Zo‘Z ;

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 7/11
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Auticle LS11-1 du code de 1a construction et de I’habitation
La police de la sécurité et de la salubrité des i bles, locaux et installations est exercée dans les conditions fixées par le

présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.
Conformément a I'article 19 de I'ordonnance n® 2020-1144 du 16 septembre 2020, ces dispositions entrent en vigueur le ler
janvier 2021 et ne sont applicables qu'aux arrétés notifiés a compter de cette date.

cle L511-. code etdel’ tal
La police mentionnée a l'article L. S11-1 a pour objet de protéger la sécurité et la santé des personnes en remédiant aux situations
suivantes :

1° Les risques présentés par les murs, bitiments ou édifices quelconques qui n'offrent pas les garanties de solidité nécessaires au
maintien de la sécurité¢ des occupants et des tiers ;

2° Le foncti ment défe ou le défaut ' ien des équip ts communs d'un immeuble collectif & usage principal
d'habitation, lorsqu'il est de nature a créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ou a compromettre
gravement leurs conditions d'habitation ou d'utilisation :

3° L'entreposage, dans un local attenant ou compris dans un immeuble collectif & usage principal d'habitation, de matiéres
explosives ou inflammables, lorsqu'il est en infraction avec les régles de sécurité applicables ou de nature a créer des risques
sérieux pour la sécurité des occupants ou des tiers ;

4° L'insalubrité, telle qu'elle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé publique.

g

Préalablement a I'adoption de l'arrété de mise en sécurité, l'autorité pé peut d der 4 la juridiction administrative la
désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de leur état y compris celui des batiments mitoyens et
propose des mesures de nature 4 mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures & compter de sa
désignation.

Si le rapport de I'expert conclut a l'existence d'un danger immi l'autorité
la section 3 du présent chapitre.

fait application des pouvoirs prévus par

PP

P

Article L511-10 du code de Ia construction et de I’habitation

L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de 'insalubrité est pris a I'issue d'une procédure contradictoire avec la personne qui
sera tenue d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le titulaire de droits réels immobiliers sur I'immeuble, le local ou
I'installation, tels qu'ils figurent au fichier immobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin ou du Haut-Rhin, au
livre foncier, dont dépend I'immeuble.

Lorsque les travaux prescrits ne concement que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la procédure contradictoire
est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires représenté par le syndic qui en informe immédiatement les
copropriétaires.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure contradictoire est conduite avec les personnes suivantes qui
seront celles tenues d'exécuter les mesures :

1° L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement
ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou inflammables ;

2° Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a l'article L. 511-3 ;

3° La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations a disposition ou celle qui en a l'usage lorsque la mesure de
police porte sur l'usage qui en est fait.

Article L511-15 du code de Ia construction et de I’habitation

L.-Lorsque les mesures et travaux prescrits par l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas été exécutés
dans le délai fixé et sauf dans le cas mentionné a la premiére phrase du dernier alinéa de l'article L. 511-11, la personne tenue de
les réaliser est redevable d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
l'autorité compétente en tenant compte de l'ampleur des et tra prescrits et des éq de la non i

Si les mesures et travaux prescrits tun établi t recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement, l'arrété
pronongant l'astreinte est notifié au propriétaire de l'immeuble et a I'exploitant, | Is sont solidai tenus au paicment de
l'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble
soumis & la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, I'astreinte est appliquée dans les
conditions prévues a l'article L. 543-1 du présent code.

Lorsque l'amété concerne un immeuble en indivision, l'astreinte est appliquée dans les conditions fixées & l'article L. 541-2-1.
I1-L'astreinte court & compter de la date de notification de I'arrété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des et
travaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe l'autorité ¢ de leur exécution. Le recou des
sommes est engagé par trimestre échu.

L'autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de I'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de l'intégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de

son fait. Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 8/11
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Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de 'amende prévue au I de l'article L. 511-22.

T11.-Le produit de l'astreinte est attribué :
1° Lorsque l'autorité compétente est le maire, & la commune ;

2° Lorsque l'autorité compé est le représentant de I'Etat dans le département, & I'Agence nationale de I'habitat, aprés
prélévement de 4 % de frais de recouvrement ;
3° Lorsque l'autorité compé est le président de I'établi public de coopération intercommunale ou le président de la

métropole de Lyon, a cet établissement ou a la métropole

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de l'etabhs t public de coopération intercommunale ou de la
métropole de Lyon de liquider l'astreinte et de d le titre exécutoire nécessaire & son rec: la créance est liquidée par
le représentant de I'Etat et est recouvrée comme en matiére de créances étrangéres a I'imp6t et au domaine. Les sommes pergues
sont versées au budget de I'Agence nationale de I'habitat aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement.

L'application de l'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle & I'exécution d'office par l'autorité compétente, aux frais du
propriétaire, des mesures et travaux prescrits par l'arrété prévu a l'article L. 511-11. L'astreinte prend fin a la date de la notification
au propriétaire de I'exécution d'office des mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le montant de l'astreinte s'ajoute & celui du
coit des et travaux exécutés d'office.

Article 1.511-16 du code de la construction et de I'habitation

Lorsque les prescriptions de I'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité n'ont pas été mises en ceuvre dans le délai

fixé, lautorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder d'office a leur exécution, aux frais du propriétaire. Elle peut

prendre toute mesure nécessaire a celle-ci. Elle peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président

du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, rendu a sa demande.

Si l'inexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un immeuble en copropriété résulte de la défaillance de

certains copropriétaires, l'autorité compé peut, sur décision motivée, se substituer a ceux-ci pour les sommes exigibles a la

date volée par l'assemblée générale des copropriétai Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des

a edes par elle versées.

Lmsque l'autorité compétente se substitue aux propﬂetau'es défaillants et fait usage des pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont

reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et a leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait l'objet d'un jugement d'expulsion devenu

défmitif, et que le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce

jugement soit mis 4 exécution, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que

tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge de I'Etat. Cette

vient en déduction de l'indemnité a laquelle peut prétendre le propriétaire en application de larticle L. 153-1 du code des
civiles d'ex;

I.z représentant de I'Etat dans le département peut par convention confier au maire I'exécution des amétés de traitement de

I'insalubnté a l'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent chapitre. Les frais prévus a | * article L. 511-17 sont

dans ce cas recouvrés au profit de la commune.

A

En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné a l'article L. 511- 8 ou par l'expert désigné en
application de l'article L. 511-9, l'autorité compétente ordonne par amété et sans procéd ictoire préalable les
indispensables pour faire cesser ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsqu'aucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, lautorité compétente peut faire procéder a la démolition compléte
aprés y avoir été autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire statuant selon la procéd élérée au fond.

Article 1,511-20 du code de Ia construction et de I’habitation
Dans le cas o les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'ont pas été exécutées dans le délai imparti, I'autorité

compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par l'article L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne
sont pas applicables.

Article L511-21 du code la construction et de I’habitation

Si les mesures ont mis fin durablement au danger, l'autorité compétente prend acte de leur réalisation et de leur date
d'achévement. Elle prend un amété de mainlevée conformément & l'article L. 511-14.

Si elles n'ont pas mis fin durablement au danger, l'autorité compétente poursuit la procédure dans les conditions prévues par la
section 2.

)

Article L511-22 du code de Ia construction et de I'habitation

1.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif légitime d'exécuter les travaux et
mesures prescrits en application du présent chapitre.

IL-Est puni de deux ans d'empri nt et d'une de de 75 000 € lec fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du
représentant de 'Etat dans le département prise sur le fondement de larticle L. 1331-23 du code de la santé publique concernant
des locaux mis & disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement & leur sur-occupation.
III.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'h de quelque fagon que ce soit dans le

4
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2° Le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ou d'accéder aux lieux prise en application du présent

chapitre.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de ou de I'i ble destiné & I'héberg des personnes et ayant servi a commettre
I'infraction. Lorsque les biens immeubles qui app ient a la p condamnée au de la commission de l'infraction

ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de larticle 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indemnité d'expropriation ;
2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
pplicable a I' ice dun dat électif ou de responsabilités syndicales :
3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d’hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de
commerce. Cette interdiction porte sur I'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit a titre personnel, soit
en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se p t é ou usufruitier,
soit sous forme de parts immobiliéres. Cette interdiction ne porte toutefois pas sur l'acquisition ou l'usufruu d‘un bien immobilier
a usage d'habitation a des fins d'occupation a titre personnel.
Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du pré IV est obligatoire a I e de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider
de ne pas prononcer ces peines, en considération des ci es de l'infraction et de la personnalité de son auteur.
V.-Les personnes les décl p bles pénal t, dans les conditions prévues a l'article 121-2 du code pénal, des
infractions définies au pré article outre ' de suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code.
Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre
usufruitier d'un bien immobilier A usage d'habitation ou d'un fonds de ¢ e d'un établi recevant du public a usage
total ou partiel dhébergement.
La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou I'immeuble destiné a I'hébergement
des personnes etayant servi a commettre I'infraction.
Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est oblxgalmre a l'cncontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une déci spéci , décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.
Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait
l'objet d'une expropriation pour cause dutilité publique, le de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
I'article 131-21 du code pénal est égal a cetui de I'indemnité d'expropriation.
VI.-Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins dhébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Article L521-1 du code de la construction et de I’habitation

Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou

l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d" le rel ou ['héber des occupants ou de contribuer au cott

correspondant dans les condmons prévues a l'article L. 521- 3:0.

-lorsquiun établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objet de mesures destinées a faire cesser une

situation d'insécurité en application de l'article L. 184-1.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploi al des
lles I'¢tat d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

P

Amcle L521-2 du code de la construction et de ]’ hgbl!_;gjgn

I.-Le loyer en principal ou toute autre somme versée en c partie de I'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
I'objet de décidées en application de larticle L. 184-1, a compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus 4 compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.
Pour les locaux visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité pris en application de l'article L. 511-11 ou
de l'article L. 511-19, sauf dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique ou lorsque la
mesure est prise a 'encontre de la personne qui a 'usage des locaux ou installations, le loyer en principal ou toute autre somme
versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dO a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification de l'arrété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de I'i ble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi
de la notification ou I'affichage de l'arrété de mainlevée.
Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartic de l'occupation du logement indiment percus par le propriétaire,
I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient a
nouveau redevable.
I1.-Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de la
mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la
mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.
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I0.-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme
versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures desunees a faire cesser une situation d'insécurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et ¢ d' pation ou d'héberg sous réserve des dispositions du VII
de larticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux dispositions du II de
l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

I-Lorsqu'un immeuble fait l'objet dune interdiction temporaire d'habiter ou dutiliser ou que les travaux prescrits le rendent
mporairement inhabitable, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant
4 leurs besoins.
A défaut, Fhébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colt est mis a la charge du propriétaire
ou de I'exploitant.
Si un logement qui a fait I'objet d'un amrété de traitement de I'insalubrité pris au titre du 4° de l'article L. 511-2 du présent code est
manifestement suxoccupé le propriétaire ou l'exploitant est tenu d" I des occupants jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au ncpxtscntanl de I'Etat dans le département dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le coit de 'hébergement est mis
a sa charge.
IL-Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter ou lorsqu'est prescrite la cessation de la mise a
disposition a des fins dhabitation des locaux mentionnés & l'article L. 1331-23 du code de la santé publique, ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou lexploimnl est tenu d'assurer le mlogemcm des occupants. Cette obligation est
satisfaite par la présentation a l'occupant de l'offre d’un log cor dant a ses besoins et a ses possibilités. Le propriétaire
ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et
destinée a couvrir ses frais de réinstallation.
En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2.
Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du demnier
alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2 du code de Ia construction et de I’habitation

1.-Lorsque des prescriptions édictées en application de l'article L. 184-1 sont accompagnées d'une interdiction temporaire ou
dcﬁnmvc d'habiter ct que le propnélau'c ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogemenl dcs occupants, le maire ou,
le cas éché le président de I'établi public de coopération interc le prend les dispositions néc es pour les
héberger ou les reloger.

Lorsque l'amété de mise en sécurité ou de traitement de I'insalubrité mentionné a larticle L. 511-11 ou a l'article L. 511-19
comporte une interdiction définitive ou temporaire d'habiter ou que les travaux prescrits rendent temporairement le logement

inhabitable, et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relog des occupants, l'autorité
compétente prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL- (Abrogé)

I11.-Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un i ble situé dans une opérati ée d'amélioration de I'habitat prévue

par larticle L. 303-1 ou dans une operauon d'aménagement au sens de Varticle L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative
de l'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsqu'une personne p blique, un organi d'habitations a loyer modéré, une société deconomxe mixte ou un organisme a
but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité rep ive des frais engagés pour
le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V.-Si la commune ou, le cas échéant, I'établissement public de coopération intercommunale assure, de fagon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations d'héberg ou de relog: qui sont faites & celui-ci en cas de
défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de
contributions directes par la personne publique créanciére, soit par 'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

VIL-Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I ou III, le juge peut étre saisi d'une demande
tendant 2 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser l'occupant.

Ville de Marseille, 2 quai du Port - 13233 MARSEILLE CEDEX 20 11211

Par conséquent, nous sommes dans I'impossibilité d’établir le Procés-Verbal descriptif pour les lots
objets de la présente procédure.

Ainsi, les lots n°6, 8 et 11, ne sont pas visités, toutefois, en voici la description extraite de I'état
descriptif de division :
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LE LOT numéro SIX (n° 6) :

Un REDUIT & usage de cellier sis dans la cour au fond et a droite du numéro 5.

LE LOT numéro HUIT (n° 8) :
Un REDUIT a usage de cellier sis dans la cour au fond et a droite du numéro 7.

LE LOT numéro ONZE (n° 11) :
Un APPARTEMENT situé au premier étage sur le derriére comprenant une cuisine et une grande
chambre.

TRES IMPORTANT

Les lieux sont inoccupés car « l'immeuble sis 6, rue Gautier - 13003 MARSEILLE est interdit a toute
occupation et utilisation » (confére article 1 arrété de 2018).

Cette copropriété est administrée par Madame Corinne BERT, dont le cabinet est sis 273 rue Paradis
13006 MARSEILLE, administrateur provisoire, désignée a cette fonction par ordonnance sur requéte
du Tribunal Judiciaire de Marseille du 18 novembre 2021.

Au regard desdits arrétés, toujours en vigueur, aucun certificat de mesurage des lieux ne peut étre
établi.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d’un
appareil photos numeérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des
couleurs parfois nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et
valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Me Henri-Pierre VERSINI
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