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PORMALITE UNIQUE

GRRE/FG

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT NEUF

ET LE S1¥ JANNWER ;

Maitre Guy ROUSSET-ROUVIERE soussigné, notaire associé de ]a
socigte civile professionnetle "“Denis et Buy FROUSSET- -ROUVIERE,
notaires associés" titulaire d’un office notarial & la résidence dge
Marseille,

A regu le présent acte authentique & la requéte des

personnes ci-aprés identifides. !
IDENTIFICATION DES_PARTIES o
!%  MSOCIETE _ D’ACHAT _ET DE VENTE DIIMMEURLES
s.a.M.0. zocieté & responsabilité limitée au capital oo
. cinguant miile francs, dont le sidos social est & MARSEILLE (ic') =
Enu1evard des Acieries, immatriculée auw registre du commerce of des

socletes de MARSEILLE sous le numdro B.344.919.244,
Ladite sociéteé ici représentée par:

Monsieur Charles MOROSSIKI, & Messicwmws O0 I AN 4
agissant en d=wv qualité =t= Qs Y -
Eo oty she o B

LESBUELS, ont déclaré que la saciétéd ayant 17intent:;on de
vendra par  appartements et locaux distincts sous le régimes de iz
COFROFRIETE institué par la loi du 10 Juillet 1965, 1’immeuble dont
la désignation sera ci-aprés établie,

It a etabli ainsi gu’il suit 1/ETAT  DESCRIPTIF DE
RIVISION PAR LOTS prévu par les décrets du 4 Janvier 1955 sur la
publicite fonciére,

Et 1e REGLEMENT Of COPROPRIETE devant puw- fout ce
qur n'est pas préva par la loi ou peut Bire modifié, régir
désormais ledit ensamble immobilier, conformgment & la foi du 10
Juiliet 1965, fixant 1e statut de la copropriétd des immeubles

batia,
En conséguence, le présent acte comprendra:
- la désignation gén#rale de 17 imm=ubis.,
‘e rappel des dispositicns d'urbanisme.
- 1&tabiissement de prooriéts,
i ivizion par lets,
- les e coorooriéts,
- spositions géngrales.
DESTENATION
La tota‘lité de 17ensemble immobilier sis & MARSEILLE
(14%3, chemin de Gibbes, dénommé "RESIOEMCE SAINT YVEGY fiaurant au

cadastrs de la comnune d8 MARSEILLE, quartier BOWN SECOURS,
section D nhuméro 180 pour guarante ares six _centiares (40a 0&cad
Tel gue ledit i1mmeuble existe, ='étand, =a uoursu\ y 2
ttes

comporta avec toutes se5 aisances, dépendances, draits et/,
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auelconques y attachés sans aucune exception ni réserve.

URBANT SME

I1 a ¢été sallicité de la ville de MARSEILLE une note de
renseignements d’urbanisme ci-jointe et demeurde annexde aprés
mention.

ORIGINE DE PROPRIETE :

La SOCIETE DACHAT ET DE VENTE D’IMMEUBLE S.A.V.I, est
proprietaire dudit immeuble pour 1‘avoir acquis de:

La SOCIETE RESIDENCE SAINT YVES société civile particuligre
dont 1e siége est & Marseille (14") 144 Bd de Flombiéres,

Aux termes d’un acte recu aux présentes minutes le vingt et
un  Juillet mil neuf cent quatre vingt huit, en cours de publicité au
premier bureau des hypothéques de Marseille.

ENONCIATION DES SERVITUDES

Les parties aux présentes déclarent ne connaitre aucune
autre servitude passive pouvant grever 1’immeuble ohjet des
présentes, que celles pouvant résulter:

- des dispositions d’urbanisme applicables rappelées dans la
note de renseignements d‘urbanisme demeurant ci-jointe et annexée
apres mention.

- de celles du code civil relatives & 1a mise en copropricté

et aux vues droites ou obliques avec les propriétés voisines, en
deca de la distance légale, <t~ ec\led St enweewen

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION PAR LOTS

L'immeuble est divisé en 193 LOTS constituant chacun
une portion privative de 1'immeuble a laguelle est attachée une
fraction indivise, exprimée en milliemes, de toutes les parties
COMMUNES ¥ COmpris le sol de 1‘immeuble,

BATIMENT A 1 .

Au rez-de-chaussée BAS

LE LOT MILLE (1000) soit une cave et le 1/6.370° des
parties communes aénérales.

LE LOT MILLE UN <1081) soit une cave et le 1/6.370"
des parties communes gé&nérales.

LE LOT MILLE DEUX (1002) soit une cave ot Ile
1/6.370° des parties communes générales.

LE _tOT MILLE TROIS <¢1083) soit une cave et le
1/6.370"° des parties communes aeénérales.

LE LOT MILLE QUATRE (1004) soit une cave et le
1/6.370° des parties communes géngrales.

LE LOT MILLE CIN@ (1005 soit une cave et |
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1/6.370° des parties communes générales.

LE _LOT MILLE SIX ¢(1004) soit une cave et le 1/4.370°
des parties communes générales.

LE LOT MILLE SEPT (1007) soit une cave et le
1/6.370" des parties communes générales.

LE LOT MILLE HUIT (¢1008) soit une cave et le
1/6.370" des parties communes générales.

LE LOT MILLE NEUF_(i009) soit une cave et Je
1/4.370° des parties communes générales,

LE LOT MILLE DIX (i018) soit une cave et le 1/4.370"
des parties communes géndrales.

Au Rez-de—-Chaussée HAUT
LE LOT HMiLiE ONZE <(1011) soit une cave et le
1/6.37" des parties communes générales.

LE 10T MILLE DOUZE (1012) socit une cave et le
1/6.370" des parties communes générales.

LE LOT MILLE TREIZE ¢1013) soit une cave et le
/5.370" des parties communes générales.

LE _LOT MILLE QUATORZE (1014) soit une cave et le
1/6.370" des partiss communes générales.

LE_tOFT MILLE BQUINZE (1015) s=0it une cave et la
1/6.370° des parties communes générales.

LE LOT MItLE SFIZE (16818) soit un garage st les
11/6.370" des parties communes géndrales. .

LE LOT MILLE OIX SEPT ¢1017) soit un garage et les
12/6.370° des parties commines générales.

LE LOT HILLE DIX HUIT ¢1018) soit un garage =t les
10/5.370" des parties communes générales

Au PREMIER ETAGE
LE LOT MILLE DIX NEUF (10i%) szit un appartsment

d.
type T4 4 gauche, et Tes 78/6.370° des parties communes gdnér

(QH]

1

LE LOT MILLE MINGT (1020) scit un appartement de

I

2

type 4 & droite et les 76/6.370° des parties communes génsrales.

E]
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Au DEUXIEME ETAGE
LE tOT MILLE VINGT ET UIN (102]) soit un appartement
de type 4 A gauche et les 78/5.370° des parties communes générales.

LE _LOT HMILLE VINGT DEUX (1022) soit un appartement
de type 4 & droite et les 74/6.370° des parties communes générales.

AU TROISIEME ETAGE
LE 10T MILLE WINGT TROIS ¢1023) soit un appartement
de type 4 A gauche et les 78/6.370" des parties communes général es.

LE LOT MILLE MINGT QUATRE €1024) soit un appartement
de type 4 A droite et les 76/6.370" des parties communes générales.

AU QUATRIEME ETAGE
LE tOT MILLE WINGT CING ¢1025) soit un appartement
de type 4 A gauche 2t les 7B/6.370" des parties commines géngrales.

LE LOT HMILLE VINGT SIX (10Z24) soit un appartement de
type 4 A droite et les 756/6.370° des parties communes générales.

AU CINGUIEME ETAGE
LE 10T MILLE WINGT SEPT (i027) soit un appartement
de type 4 & gauche et les 78/6.370" des parties communes général es,

LE LOT MILLE WINGT HUIT (1028) soit un appartement
de type 4 & droite et les 76/&6.370° des parties communes g&néral es.

Al SIXIEME ETAGE
LE LOT MILLE WYINGT NEUF (i029) soit un appartement
de type 4 & gauche st les 7B/46.370" des parties communes géndrales.

LE_ LOT MItLE TRENTE (1030) soit un appartement de
type 4 a droite et les 76/6.370° des parties comaunes g@nérales.

AU SEPTIEME ETAGE
LE LOT MILLE TRENTE ET UN (10831) soit un appartement
de type 4 & gauche et Yes 78/6.370" des parties communes générales.

LE 10T MILLE TRENTE DFEIRX (1032) =o0it un apparitem=nt
gz 4 4 droite et les 75/4.35370° des parties communes gandrsles,

=B
I
'-|-
e
I
T

Al HUITIEME ETAGE
LE LOT MILLE TREWTE TROIS (1033) soit un appartem=nt
de type 4 & gauche 2t les 785/6.374" des parties communas géndral es.

LE  LOT MILLE TEENTE QUATRE (1834 solit un

rtement de kype 4 &4 drolts et les 74/4.370° des parties communes
'} e - .
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BATIMENT A 2

Ay Rez-de-Chaussée BAS

LE LOT MILLE TRENTE

CING (1033)

1/6.370" des parties communes

générales,

LE LOT MILLE TRENTE SIX (1038)

1/6.370" des parties communes

LE LOT MILLE TRENTE

générales.

SEPT (1037)

1/6.370" des parties communes

LE _LOT MILLE TRENTE

geénérales,

HUIT ¢1038)

1/6.370" des part}es communes

LE LOT MILLE TRENTE

géneraltes.

NEUF (183%)

1/6.370" des parties communes

générales.

LE tOT MILLE QUARANTE (1040)

1/6.376° des parties communes

généarales.

s0it une

soit une

sgit une

spit une

soit une

soit une

cave

cave

cave

cave

cave

cave

et

et

2t

et

et

et

LE _LOT MILLE GUARANTE ET N (1041) soit une cave

le 1/6.37)" des parties communes générales.

LE 1LOT MILLE QUARANTE DEUX (1042) soit

le 1/6.370° des parties communas générales.

LE 10T MILLE QUARANTE TROIS (1043) soit

le 1/6.370° des parties communes générales.

LE 107 MILLE QUARANTE BUATRE (§044) scit

le 1/6.370° des parties comaunes genérales.

LE 10T MILLE QUARANTE CING (10645) soit

le 1/6.370" des parties communes générales.

ung cave

ung cave

ung cave

une cava

LE LOT MILLE QUARANTE SIX (1044} soit une cave =t

1/6.270° des parties communes

LE 10T MILLE GQUARANTE

géngrales.

SEPT €1047)

1e 1/6.370° des parties communes

LE LOT MILLE GQUARANTE

HUIT (1048)

générales.

te 1/6.370" des parties communes

LE LOT HMILLE GUARANTE

génerales.,

NEUF (1049) soit

le 1/5£.,370" des parties communes

LE 0T MILLE CEINQUANTE

1/6.370° des parties communss

aeneral es.

genérales.

(1050) =soit une

soit une cave

solit une cave

LE LOT MILLE CIMGQUANTE ET UN (1651) soit une cave

le

le

le

e

le

le

et

et

et

et

et

le
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le 1/6,370"° des partieé communes générales.

LE_ LOT MILLE CINAUANTE DEUX _¢10352) soit une cave et
le 1/6.370° des parties communes générales.

LE__LOT MILLE CINGUANTE TROIS (1033) soit une cave et
le 1/4.370° des parties communes générales.

LE 10T MILLE CINGUANTE RUATRE (10S4) soit une cave
et 1e 1/6.370" des parties communes générales.

LE 1LOT MILLE CINQUANTE €ING (1055) soit une cave et
1e 1/6.370" des parties communes générales.

LE EOT MILLE CINQUANTE SIX (i054) soit une cave et
1e 1/6.370" des parties communes gsnérales.

LE LOT MILLE CIMQUANTE SEPT (10537) soit une cave et
le 1/6.370" des parties communes genérales.

LE_LOT MILLE CINGUANTE HUIT ¢1058) soit une cave et
le 1/6.370" des parties communes générales,

Au Rez—de-Chaussée HAUT
LE LOT MILIE CINQUAMNTE NEUF (105%9) soit un garage et
le 15/46.370° des parties communes générales,

LE LOT MILLE SOIXANTE (1040) soit un garage =t le
18/46.370" des parties communes générales.

LE LOT MILLE SOIXANTE ET UN {1041) soit unr garage et
le 13/6.370" des parties communes générales.

LE LOT MILLE SOIXANTE DEUX {(1042) =oit un garage st
les 8/6.370° des parties communes génédrales.

LE__LOT MILLE SOIXANTE TROIS (1043) soit un garage et
les 8/6.370° des parties communess générales.

AU PREMIER ETAGE

LE LOT MILLE  SOIXAMTE  GQUATRE (1D44) soit un
artement  de type 4 a gauche ot les 7&/5.370° des parties communss
12rales.

arn
ey

LE LOT HILLE SOIXANTE  CINQ {1089 soit  un
appartement de by Z au centre et les 51/5.370° des nparties
COmMUNES u#nérales

LE LOT MILLE SOIXANTE SIX (10&4) Huit uri Apﬂdrtemen‘
de type 4 & droite st les 75/56.370° des

raltes,
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Al DEUXIEME ETAGE

LE LOT  MILLE  SOIXANTE SEPT (1047) s=oit un
appartement de type 4 & gauche et les 76/6.370° des parties communes
générales.

LE LOT  MILLE SOIXANTE HUIT (i048) soit wun
appartement de type 2 au centre et les 51/6,370° des parties
communes gendrales.

: t

LE LOT__MILLE SOIXANTE NEUF (1069) soit un
appartement de type 4 a droite et les 76/6.370° des parties cammunes
générales.

AU TROISIEME ETAGE
LE  LOT MILLE SOIXANTE DIX ¢1070) soit un appartement
de type 4 & gauche et les 74/6.370° des parties communes générales.

LE LOT MILLE SOIXANTE ET ONZE (i071) soit un
appartement de type 2 au centre et les 35i/6.370° des parties
communes géngrales. ‘

LE LOT HMILLE SOIXANTE ET DOWE <(1072) soit un
appartement de type 4 & droite et les 76/46.370° des parties communes
genérales.

al BUATRIEME ETAGE

LE LOT MILLE SOIXANTE TREIZE (1873) soit un
appartement de type 4 & gauche et les 74/4.370° des parties communes
ggnérales.

LE LOT MILLE SOIXANTE GQUATORZE (1074) soit un
appartement de type 2 au centre et les 31/4.370° des partiss
comnunes géneralses,

LE LOT MILLE SOIXANTE OQUINZE <(310735) soit un
appartement de type 4 & droite et les 76/6.370" des parties communss
generales. -

AU CIMAUIEME ETAGE
LE LOT MILLE SOIXANTE SEIZE (1G78) soit un
=p=1 8]

appartement de tvpe 4 & gauche et les 756/6.570° des parties communss
gensrates.

LE LOT MILLE SOIXANTE DIX SEPT -(1077) sait un
apoartement de type 2 au centre 2t les 51/6.370° des parties
CommUnes generales,

LE LOT MILLE SOIXANTE DIX HUFT  ¢1078) soit un
appartement de tvpe 4 & droite et les 746/6.,370° des parties communes
genérales.
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AU SIXIEME ETAGE ' '
LE LOT MILLE SOIXANTE DIX NEUF (1079) soit un

appartement de type 4 & gauche et les 76/6.370" des parties communes
genérales.

LE LOT MILLE QUATRE VINGT (1080) soit un appartement
de type 2 au centre et les 31/6.370° des parties communes générales.

LE LOT _ MILLE QUATRE VINGT UM (1081) soit un

appartement de type 4 & droite et les 74/6.370° des parties communes
générales.

AU SEPTIEME ETAGE
LE LOT MILLE QUATRE VINGT DEUX ¢1082) soit un

appartement de type 4 A oauche et les 74/6.370" des parties communes
génerales.

LE LOT MILLE QUATRE VINGT _TROIS (1083) soit un
appartement de type 2 au centre et les 351/6.370° des parties
communes genérales.

LE LOT MILLE QUATRE WVYINGT GUATRE (1084) soit un
appartement de type 4 & droite et les 7&6/6.370" des parties communes
generales.

alU HUITIEME ETAGE
LE LOT MILLE GQUATRE VINGY CING (1085) soit un

anpartement de type 4 & gauche et les 74/6.3707 des parties communes
générales.

LE 10T MILLE RUATRE VINGT SIX (10848) soit un
appartement de type 2 au centre et les 31/6.370° des parties
communes gensrales.

LE 10T MILLE GQUATRE WVINGT SEPT {1087) soit un
appartement de type 4 A droite et les 76/6.370° des parties communes
aénerales.

BATIMENT A 3

Ay Rez-de-Chaussée BAS

LE LOT HILLE QUATRE WINGT HUIT (1088) scit une cave
et te 1/&.370" des parties cCommunes g2nérales.

LE LOT MILLE QUATRE VINGT NEUF (108%) soit une cave
et 12 1/86.370' des parties communas gengrales.

LE 1LOoT MILLE QUATRE VINGT DIX (10703 soit une cave
et 1e 1/46.37CG° des partiss communes génerales.

LE 107 HILLE GUATRE YINGT ONZE (10%1)
ot 1= 1/4.370" des parties communes genérales.
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LE LOT MILLE QUATRE VINGT DOUZE (j0%2) soit

et 1o 1/6.370" des parties communes générales,

cave et

cave et

cave et

LE LOT MILLE

QUATRE VINGT TREIZE (1093)

le 1/6.370° des

LE LOT MILLE

parties communes générales,

QUATRE VINGT QUATORZE (1094}

1e 1/46.370" des

LE LOorT MILLE

parties communes générales.

QUATRE VINGT GUINZE (1395)

le 1/6.370° des

parties communes ganérales.

LE LOT MILLE QUATRE VINGT SEIZE (1094) soit

et le 1/6.370" des parties communes générales.

cave et

cave 2t

cave et

1/6.370°

1/6.370°

1/6.370°

1/6.370°

1/6.370°

1/6.3720°

1/46.370°

1/&6.370°

LE LOT MILLE

QUATRE VINGT DIX SEPT (1G97)

le 1/4.370" des

LE LOT MILLE

parties communes génerales.

QUATRE VINGT DIX HUIT (1098)

le 1/6.370" des

LE LOT MILLE

parties communes générales.

GUATRE VINGT DIX NEUF (10%%)

le 1/46.370° des

LE LOT MILLE

parties communes générales.

une cave

soit une

s0it une

sgit une

une cavea

soit une

soit une

soit une

CENT (1100) soit une cave et e

des parties communes générales.

Au Rez-de—-Chaussée HAUT

LE LOT MILLE

CENT UN (1101) =o0it une ca

des parties communes génerales.

LE LOT HMILLE

CENT DEUX {(1102) soit une ca

des parties communes générales.

LE 1LO0T MILLE

ve et le

ve 2t le

CENT TROIS (1103} soit une cave st 1

des parties commines genérales.

lE LOT WMILLE CENT QUATRE (11D4) soit une ca

des parties communes gsnérales.

LE__LOT MILLE

CENT _CIMG (1185) soit une

des parties communes gensrales.,

LE LOT MILLE

CENT A €1108) soit une cav

SIX
ges partiss communes g2nerales.

LE LOT MILLE

CENT  EBEPT (1i07) soit une ca

des partiss commines g2nsdrales,

LE LOT MILLE

CEMT HUIT ¢1103)

rl
]
L

ve et 1e

m
T
+
)]

ve et g




Fage n"10

1/4.37Q0" des parties communes génerales.

LE LOT MILLE CENT NEUF (110%) soit une cave et le
1/6.370° des parties communes génerales.

LE LOT MILLE CENT DIX (1110) soit une cave et le
1/6.370" des parties communes générales,

LE LOT MILLE CENT ONZE (1111} soit une cave et le
1/6.370" des parties communes generales.,

AU PREMIER ETAGE
LE LOT MILLE CENT DOUZE (§112) soit un appartement
de type 4 & gauche et les 74/6.370" des parties communes g&nerales.

LE LOT MILLE CENT TREIZE (1113} soit un appartement
de type 2 au centre et les 51/6.,370° des parties communes général ec.

LE LOT MILLE ©CENT QUATORZE (1114} sait un

appartement de type 4 a droite et les 76/6.370° des parties communes
genérales.

AU DEUXTEME ETAGE
LE LOT MILLE CENT GUINZE (1115) soit un appartement
de type 4 A4 gauche et les 746/6.3707 des parties communes generales.

LE _LOT MILLE CENT SEIZE ({i1é) soit un appartement
de type 2 au centre et les 51/6.370" des parties communes geénérales.

{E  LOT  MILLE CENT  DIX SEPT (1117) soit un
appartement de type 4 a droite et les 76/6.370° des parties communes
génerales.

AU TROISIEME ETAGE
LE_ LOT MILLE CENT DIX HUIT <1118} scit un

A

appartement de type 4 & gauche et les 74/6.370" des parties comauns
ggneérales.

LE LOT MILLE CENT DIX HNEUF _ (1i19> soit un
appartzment de type 2 au centre et les 351/6.370° des parties

LE tAT MILLE CENT VINGT (1120} soit un appartement
&75.3

2 typz 4 4 droite st les 7

L3707 des parties communes g&ngrales.

AU QUATRIEME ETAGE

LE LOT MILLE CENT WINGT ET W _(1121) soit wun
appartemant de type 4 A gauche et les 76/6.3707 des parties communas
a&néral s, C ‘ -

LE LOT  MILLE ECEMT WINGT DEUX (1122)
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appartement de type 2 au centre et les 31/6.370° des parties
comnmunes genérales.

LE LOT MILLE CENT VINGT TROIS ¢1123) soit wun

appartement de type 4 & droite et les 76/6.370" des parties communes
générales.

AU CINQUIEME ETAGE
LE LOT MILLE CENT WVINGT QUATRE (1124 soit un

appartement de type 4 4 gauche et les 76/6.370" des parties communes
générales.

LE 10T MILLE CENT VINGT CINQ@ (1125) soit un

appartement de type 2 au centre et les 351/6.370° des parties
communes générales.

LE LOT MILLE CENT WINGT SIX (1128) soit un
appartement de type 4 & droite et les 74/6.370° des parties communas
génerales.

AL SIXIEME ETAGE
LE 10T MILLE CENT VINGT SEPT (1127) soit un

appartement de type 4 & gauche et les 76/6.370° des parties communes
generales. g

LE LOT MILLE CENT VINGT HUIT (11283 soit un
appartement de type 2 au centre et les 51/6.370" des partiss
commnunas genérales.

LE LOT MILLE CENT WVINGT NEUF_(1129) soit un
appartement de type 4 & droite et les 76/6.370" des parties communas
générales.

AU SEPTIEME ETAGE
LE LOT MILLE CENT TRENTE ¢(i130) soit un appartement
de type 4 A gauche et les 75/6.370° des parties communes génerates.

LE LOT MILLE CENT TRENTE ET W (11313 soit un
appartement de type £ au cantre et les 51/6.370° des parties
communes aénerales,

LE__ 107 MILLE CEWNT TREWTE DEUX (1132) scit un
appartement de tvpe 4 & droits et les 7&/6.3707 des partiss communes
general 2s.

Gl HUITIEME ETAGE

LE 1OT MILLE CENT TRENTE TROIS (1133} scit un
appartemsnt de type 4 & gauche et les 74/6.370° des parties communss
géniéral es

LE 107 MILLE CENT TRENTE QUATRE ¢1134) scit un’
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appartement de type 2 au centre et les G51/6.370° des parties
communes générales.

LE 10T MILLE CENT TRENTE CING (1133 soit un
appartement de type 4 & droite et les 76/6.370° de parties communes
générales.

BATIMENT & 4

Au_sous-sol

LE LOT MILLE CENT TRENTE SIX (i134) soit une cave et
e 1/6.370" des parties communes genérales.

LE LOT HILLE CENT TRENTE SEPT ¢1137) soit une cave
et le 1/4.370" des parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT TRENTE HUIT (113B) soit une cava
gt 1e 1/4.370° des parties communes genérales.

LE L1OT MILLE CENT TREWTE MEUF {11392 soit une cave
et le 1/4.370" das parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT QUARANTE (1140) soit une cave et
le 1/46.370" des parties communes qenérales.

LE LOT MILLE CENT QUARANTE ET N (1141) soit une
cave et le 1/4£.370° des parties commun2s générales.

LE LOT MILLE CENT QUARANTE DEUX (1142) soit une cave
ot le 1/46.370° des parties communes génerales.

LE LOT MILLE CENT QUARANTE TROIS (1143) soit une
cave et le 1/£.370" des parties communes géndéraies.

LE LOT MILLE CENT RUARANTE QUATRE ¢1144) soit un
cave =t te 1/6.370° des partiss communes gendrales.

LE LOT HILﬂE CENT QUARANTE CIN@ (1145) soit une cave
st 18 1/6.370° des parties communes generales.

LE LOT MILLE CENT GUSRANTE S1X (1144) soit uwne cave

et le 1/&.270" des parties communes asndrales.

]
I
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LE LOT MILLE CEMT QUARANTE SEFT (1147) soit une
1 1/4.370" des parties comnmunes séndrales,

LE LOT MILLE CENT GUARANTE HUIT (1148) soit une cave

et 1= 1/4.370° des parties communes oénéralses.,

LE LOT MILLE CENT GQUARANTE NEUF (1{49) soit une cave
e 1/4.370° des parties communes ga2nsrales.

m
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LE LOT MILLE CENT CINQUANTE (11950) soit une cave et
le 1/6.379° des parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT CINQUANTE ET N (1151) soit une

"cave et le 1/6.370° des parties communes générales.

Au rez-de—chaussée BAS
LE LOT MILLE CENT CINQUANTE DEUX (1152) soit un
local et les 10&/46.370" des parties communes générales.

Av rez—de-chaussée HAUT
LE LOT HMILLE €ENT CINQUANTE TROIS (1§153) soit un
local et les 150/6.370° des parties communes genérales.

fAiu PREMIER ETAGE

LE LOT MILLE CENT CINQUANTE QUATRE (1134) soit un
local A4 usage de bureau & gauche et les 93/6.370° des parties
communes génerales.

LE LOT MILLE CENT CINGUANTE CINQ {1153) soit un
appartement de type 3 A droite et les 65/6.370" des parties communes
génerales.

Al DEUXIEME ETAGE

LE 10T MILLE CENT CINGQUANTE SIX (1134) sait un
appartement de type 5 & gauch2 et les 93/4.370° des parties commariss
genérales.

LE LOT HMILLE CENT CINQUANTE SEPT (¢iiS7) soit un
appartement de type 3 & droite et les 63/6.370" des parties communes
génerales,

AU TROISIEME ETAGE

LE LOT MILLE CENT CINGUANTE HUIT (1158) soit un
appartement de type 5 & gauche et les 93/6.370" des parties communes
générales.

LE LOT MILLE CENT CINQUANTE NEUF <{115%) scit un
appartement de type 3 4 droite et les &5/6.3707 des parties communes
gengrales.,

Al BUATRIEME ETAGE

LE LOT  HILLE CENT SOLXANTE (1140) soit un
apnarteament de type 5 & gauche ot les ?3/74.370° des parties communss
g=naral es,

LE LOT MILLE CENT SOIXANTE ET N (1141) soit un

vartement  de tyvpe 3 & droite eb Tes 65/5.370° des parties commurss

A
nerales.
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AU CINQUIEME ETAGE
LE LOT MILLE CENT SOIXANTE

DEUX (1142) soit un

appartement de type 3 & gauche et les
générales.

LE 0T MILLE CENT SOIXANTE

23/46.370° des parties communes

TROIS (1143} soit un

appartement de type 3 & droite et les

générales,

AU SIXIEME ETAGE
LE LOT MILLE CENT SOIXANTE

£5/46.370" des parties communes

QUATRE (1§44} soit un

appartement de type 5 a gauche et les
genéral es.

LE LOT MILLE CENT SOIXANTE

23/6.370° des parties communes

CING (1143) soit un

appartement de type 3 a droite et les
générales.

AU SEPTIEME ETAGE
LE LOT MILLE CENT SOIXANTE

69/46.370" des parties communes

SIX (1148) soit wun

appartement de type 3 & gauche et les
genérales.

LE LOT MILLE CENT SOIXANTE

93/46.370" des parties communes

SEPT (1167 soit un

appartement ds type 3 a droite et les
generales.

AU HUITIEME ETAGE
LE tOT MILLE CENT SOIXANTE

£5/6.370" des parties communes

HUIT (1148) soit un

appartement de type 5 a gauche et les
gengrales.

LE 107 MILLE CENT SOIXANTE

93/6.370"° des parties communss

NEUF (114%) soit un

appartemsnt de type 3 a droits et Jes
géngral es,

BATIMENT AD
Au Rez-de—-Chaugsée

£5/6.3707 des parties communes

tE LOT MILLE CENT SOIXANTE DIX (1170} soit un garage

gt les 7/4.370° des parties communes generales.

LE _LOT MILLE CENT SOIXANTE

ET ONZE (1171} seit un

garage st les 7/56.370° des parties communes gengrales,

LE 10T MILLE CENT SOIXANTE

DOUZE  (i1172)

garags et les 7/4.370° des parties rommunes générales.

LE 10T MILLE CENT SOIXANTE

garage ot les 774.370° des parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT SOIXANTE QUATORZE (1174)

soit un
TREIZE (1173} soit un
SOit

un y
4
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et tes 7/6.370° des parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT SDIXANTE QUINZE ¢1175)
et les 7/6.370" des parties communes générales.

LE LOT_ MILLE CENT SOIXANTE SEIZE <(1174)
et les 7/6.370' des parties communss génédrales.

LE LOT MILLE CENT SOIXANTE DIX SEPT (1177)
et les 7/6.370° des parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT SOIXANTE DIX HUIT (1178
et les 7/6.370" des parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT SOIXANTE DIX NEUF (1179
et tes 7/6.370° des parties communes générales.

spit

soit

soit

soit

soit

un

un

un

un

un

LE LOT MILLE CENT GUATRE VINGT (1180) sait un garage

7/6.370° des parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT QUATRE VINGT UN (118>
et les 7/46.370" des parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT QUATRE VINGT DEUX (1182}
et les 7/5.3701" des parties communes générales.,

LE 10T MILLE CENT QUATRE VINGT TROIS (1183)
et les 7/6.370" des parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT QUATRE VINGT QUATRE (1184)
et tes 7/6.370° des partiss communes générales.

LE LOT MILLE CENT QUATRE VINGT CINR (1155)
et les 7/6.370° des parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT QUATRE VINGT SIX (1184)
et les 7/5.273° des partiesz communes générales.

LE LOT MILLE CENT BUATRE VINGT SEPT ¢i187)
et les 7/5.370° des partiss communes générales.

i
[1H]
]

LE 107 MIELLE

el les 7/4.370° des

[t/ ]

LE LOT MILLE

=t tes 7/465.370°7 d

m |

s partiss communes générales.

LE LOT MILEE CENT  GUATRE VINGT DIX (1199)
et les 7/5.370" des parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT QUATRE VINGT ONZE (11%1)

NT GQUATRE VINGT HUIT (1188) s
B

CENT QUATRE UIMGT NEUF (1189) s

soit

soit

sqgit

soit

soit

soit

soit

soit

un

un

un

ua

un

un

un

(AN y]

£ un

in

Lin
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garage et les 8/46.370" des parties communes générales.

LE LOT MILLE CENT QUATRE VINGT DOUZE ¢1192) soit un
Tocal et les 40/6.370° des parties communes géndrales.

TABLEAU RECAPITULATIF
Un tableau reécapitulatif conforme aux dispositiaons sur la
publicité fonciére est ci-aprés dressé.

PLAN

Un plan de 1’entier immeuble comportant sa division par lots
tels qu’ils sont ci-dessus décrits, demeurera annexé aprés mention a
la minute des présentes.les surfaces indiquées dans la désignation
ci—dessus résultent des indications figurant sur ledit plan.
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REGLEMENT DE COPROPRIETE

PREMIERE PARTIE~ DISPOSITIONS PRELIMINAIRES
CHAPITRE 1 - OBJET DU REGLEMENT .
art.ler.- Le présent réglement a é&té dresse conformément aux
dispositions de Ya loi n’45-557 du 10 Juillet 1943 modifiée et du
décret n*67-223 du 17 Mars 1967, dans le but:

- d’établir 1a désignation et 1’é&tat descriptif de division
de 1‘immeuble.

- de déterminer les parties communes affectées & 1’usage de
plusieurs ou de tous les copropriétaires, et les parties privatives
affectées & 1’'usage exclusif de chague copropriétaire.

- de fixer, en conséquence, les droits et obligations des
copropriétaires tant sur les installations qui seront leur propriéte
exclusive aue sur les parties qui seront communes.

- d’organiser 1’administration de 1‘immeuble.

- de préciser les conditions d‘amélioration de 1 immeuble,
de sa reconstruction et de son assurance, ainsi que les régles
applicables en cas de litiges.

Les dispositions de ce réglement et les modifications qui
tui seraient apportées seront obligatoires, pour tous les
copropriétaires et occupants d’une partie quelconque de }‘immeuble,
leurs ayants droit et leurs ayants cause. Elles fercnt la loi
commune A laquelle ils devront tous se conformer.

Le présent reglement de copropriété entrera en vigueur dés
gue les lots composant 1‘immeuble appartiendront & au moins deux
personnes.

CHAPITRE II - DESIGNATION ET DIVISION DE L I1MMEUBLE
Désignation
Art.2.- Le présent réglement de coproprigéte s’appiigue & 1’immeuble
sus désigné dit LE SAINT YVES : '

Etat Descriptif de division
L’état descriptif de division a éte établi ci dessus.

CHAPITRE 111 - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES
1- Définition des parties communes

Art 4- Lles parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a
1'usage exclusif d’un copropriétaire déterminé. Elles appartiennent
indivisément A 1‘ensemble des copropriétaires, chacun pour la
quote-part de droits afférente a chague lot, ainsi qu’il est indique
dans 1’état descriptif de division gqui préceéde.

Elles comprennent notamment:
La totalité du sol.

Les fondations, les gros murs de facade et de refend, les
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murs pignons, mitoyens ou nonj

Le gros oeuvre des planchers, & l‘exclusion du revétement
des sols}

Les couvertures du batiment et toutes les terrasses
accessibles ou non accessibles;

Les conduits de fumées (coffres et gaines), les tetes de
cheminédes; les tuyaux d’aération des W.C. et ceux de ventilation des
salles de bainsj

Les ornements des fagades, les balcons et logoias (&
1’exclusion des garde-corps, balustrades et barres d’appui, et du
revétement du sol);

Les vestibules et couloirs d’entrée, les escaliers, leurs
cages et paliers.

Les descentes, couloirs et dégagements des caves.

Les rampes d’accés, couloirs de circulation, poste de 1avage
et tous autres dégagements des garages;

Les tuyaux de chute et d‘écoulement des epaux pluviales,
menagéres et usées;

Les. conduits du tout-i-1‘égout, les gaines des vide-ordures,
ies gaines et branchements d’égout, les conduites, prises dfair,
canal isations, colonnes montantes et descendantes d‘eau,
d’'étectricite.

Tous Jles accessoires de ces parties communes, tels gue ies
installations d’éclairage et de chauffage, les gltaces, tapis,
ornements diversj

Cette enumération est purement enonciative et non
limitative.

ARTICLE S.— ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMINES.-
Sont e&galement accessoires aux parties communes les droits
immobiliers ci-aprés:

Le droit de surélever le batiment viseé au chapitre II du
présent réglement, et d’en atfouiller le solj;

Le droit d’edifier des bétimehts nouveaux .
Le droit d’affouirtter.

Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communesj

/ .
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ARTICLE &

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires
ne peuvent faire 1’‘cbjet, séparément des parties privatives, d’une
action en partage ni d’une licitation forcée.

11.-DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES
ARTICLE 7 -

Les parties privatives sont celles qui sont réservees a
1’usage exclusif de chaque copropriétaire, c’est-a-dire les locaux
compris dans son lot avec tous leurs accessoires. Elles comprennent
donc:

Les plafonds et les revetements de sol (a 1’exclusion des
ouvrages de gros oeuvre gqui sont parties communes) j

Les carrelages, dalles et tous autres revétements des
sol s}

tes cloisons intérieures (mais non 1les gros murs ni les
refends, classés dans les parties communes), ainsi que leurs portes.

Les portes palieres, les fenétres et les
portes—-fenétres, les persiennes et volets, stores et rideaux
roulants;

Les appuis des fenétres, les garde-corps, balustrades et
barres d‘appui des balcons ainsi que le revétement de ces
derniers;

Les enduits des gros murs et cloisons separatives.

Les installations sanitaires des salles de bains, cabinets
de toilette et W.C.;

Les installations de la cuisine, éviers, vidoirs des
vide-ordures, etc.;

Les placards et penderies;

tes glaces, papiers, tentures et décors.

Et, en résumé, tout ce qui est inclus a 1’intérieur des
locaux , la présente désignation n’‘étant gqu’énonciative et non
limitative.

11 est précisé que les séparations entre appartements, gquand
elles ne font pas partie du gros ceuvre, et les séparations des
caves, sont mitoyennes entre les copropriétaires voisins . )

lLes parties privatives sont la proprieté exclusive de chagque

copropriétaire,lequel en assurera 1‘entretien et la réparation 4 ses

frais exclusifs.
[
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DEUXIEME PARTIE - REGLEMENT DE COPROPRIETE
CHAPITRE ler.- DESTINATION DE L’IMMEUBLE
ARTICLE 8

L/immeubte est destiné principalement a 1’usage
d‘habitation.

CHAPITRE I1 - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 9 - PRINCIPES

Chacun des copropriétaires aura te droit de jouir comme bon
jui semble des parties privatives comprises dans son lot, 4 la
condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et
de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité, la sécurité ou
la tranquillite de 1"immeuble ni de porter atteinte & sa
destination.

ARTICLE 10.— OCCUPATION

Occupation des appartements

Les appartements ne  pourront étre occupés que
bourgeocisement A& 1‘exception des locaux situés au rez de chaussée de
ceux actuellement utilisés a wusage commercial qui pourront étre
occupés commercialement, pourvua que le commerce exploité dans les
lTieux ne constitue pas un établissement dangereux ou insalubre ou de
nature & incommoder par Je bruit ou les ordures les personnes
habitant 1‘immeuble & charge pour le proprietaire d'cbtenir les
autorisations administratives d‘usage. bL’exercice de professions
libérales est toutefois toléré dans les appartements A condition de
ne pas nuire A la bonne tenue et 4 1a tranquillité de 1/immeuble;
mais il est interdit d’y installer des bureaux commerciaux ou
administratifs.

ARTICLE 11 - GARAGES

tes garages ne pourront servir qu’au stationnement des
voitures. n ne pourra vy étre exploité aucun atelier de
reparation. Des appareils extincteurs facilement accessibles devront
y etre placés aux frais des copropriétaires.

Il pne pourra y étre entreposé une quantité d’essence ou
autre matiére inflammable supérieure A celle acceptée par les
tompagnies d’assurances sans surprime et autorisée par les
reglements en vigueur.

L‘’emploi des avertisseurs n’est autorisé que pour 1‘entrée
et la sortie des wvoitures. I1 est interdit de faire tourner les
moteurs autrement que pour les bescins des départs et arrivées.
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ARTICLE 12 - LOCATIONS

Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme
bon leur semblera, & la condition que les tocataires soient de bonne
vie et moeurs et qu‘ils respectent les prescriptions du présent
réglement ainsi que lta destination de 1‘immeuble telle que definie &
1'article 8 ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer aux
locataires 1‘obligation de se conformer aux prescriptions du présent
reéglement.

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement
garants et responsables de 1’exécution de cette obligation.

Lorsgu’un bail ou un engagement de location aura été
consenti, le copropriétaire devra, dans les quinze jours de |‘entrée
en jouissance du locataire, en aviser le syndic par lettre
recommandée .

La transformation des appartements en chambres meublees pour
étre louées & des personnes distinctes est interdite, mais les
locations en meublé, par appartement entier, sont autorisees.

ARTICLE 13 - HARMONIE DE L/IMMEUBLE

Les portes d’entrée des appartements, les fenétres et
fermetures extérieures, les garde-corps, balustrades, rampes et
barres d‘appui des balcons, loggias, terrasses, ne pourront, méme
en ce Qqui concerne leur peinture, étre modifiés, si ce n’est avec
j“autorisation de 1’assemblée générale des copropriétaires.

La pose des stores et fermetures extérieurs est autorisee,
sous réserve que la teinte et la forme soient celles choisies par le
syndic de Ya copropriété avec 1‘approbation de 1’assemblée generale
des copropriétaires.

Aucun aménagement ni  aucune décoration ne pourront étre
apportés par un copropriétaire aux balcons, loggias, terrasses gui,
extérieurement, rompraient 1’harmonie de 1‘immeuble,

Les tapis-brosses, s’il en existe sur les paliers d’etages,
quoi que fournis par chague copropriétaire, devront étre d'un
modédle uniforme agrédé par le syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de
chacun des coproprigétaires, et notamment les portes donnant acces
aux parties privatives, les fenétres et, s’il y a lieu, volets,
persiennes, stores et jalousies.
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ARTICLE 14 ~ UTILISATION DES FENETRES ET BALCONS

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres ou
balcons,

fucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des
fenltres sans éire fixé pour en éviter la chute. Les vases &
fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous
étanches capables de conserver 1’excédent d’eau, de maniére A ne pas
détériorer les murs ni incommoder les passants ou les voisins,

ARTICLE 15 - BRUITS :

Lles copropriétaires et occupants devront veiller 4 ce que la
tranquillité de 1’immeuble ne soit A& aucun moment troublée par leur
fait, celui des membres de leur famille, de leurs invités pu des
personnes & leur service.

En conséguence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun
bruit anormal, aucun travail, de quelque genre que ce soit, qui
serait de nature & nuire & la solidité de 1’'immeuble cu A géner
leurs voisins par le bruit, 1‘odeur, les vibrations ou autrement.

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nature qu’‘ils
soient alors méme qu’ils auraient lieu & 1’'intérieur des

appartements, troubltant la tranquillité des habitants, sont
formellement interdits.

L‘usage des appareils de radio, de telévision, des chafnes
Hi-Fi, des électrophones et magnétophones, est autorisé sous réserve
de 1‘observation des réglements administratifs et & la condition que
le bruit en résultant ne soit pas perceptible par les voisins.

ARTICLE 146 - ANIMAUX

Les animaux, me&me domestiques, de nature bruyante,
désagréable ou nuisible, sont interdits. Les chiens et les chats
sont tolérés, étant entendu que toutes dégradations causées par eux
resteront & la charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les
chiens ne devront errer dans les parties communes.

ARTICLE 17 — ANTENNES
L’installation d’antennes extérieures individuelles est
autorisée sous reserve de |‘accord du syndic de la co propriéta

ARTICLE 18 - FNSEIGNES—-PLAGUES

Toute installation d'enseigne, réclame, panneau ou affiche
quelcongque sur la fagade des bitiments est strictement interdite.
Cependant les enseignes commerciales existantes pourront etre
mainténus ,changés sans autorisation de gquiconque.

Il pourra eétre posé une plaque sur 1a porte paliére. Les
plaques devront &tre d’un moddle uniforme indiqué par le syndic

Les personnes exergant une professjon 1ibérate

+=
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apposer, dans le vestibule d’entree, une plague faisant connattre
au public leur nom, profession et situation de | appartement ol
elles exercent leur activité. Le modéle de ces plagues est fixeé par
le syndic qui détermine 1‘emplacement od elles peuvent gtre
apposees.

ARTICLE 19 - REPARATIONS ET_ENTRETIEN (accds des

ouvriers)

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité,
| ‘exécution des réparations ou des travaux d’entretien qui seraient
nécessaires aux parties communes guelle qu’en soit la duree et, si
besoin est, livrer acceés au syndic, aux architectes, entrepraneurs,
techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces

Eravany .

ARTICLE 20 - LIBRE ACCES

En cas d’absence prolongée, tout occupant devra laisser les
clefs de son appartement & une personne résidant effectivement dans
1a situation de 1/immeuble. L’adresse de cette personne devra étre
portée 4 la connaissance du syndic. Le détenteur des clefs sera
autorisé & pénétrer dans 1‘appartement en cas d’urgence.

ARTICLE 21 - ENTRETIEN DES CANALISATIONS D‘EAU ET
ROBINETTERIE
Afin d'éviter les fuites d’eau et les vibrations dans les
canalisations, les robinets et chasses de MW.C. devront étre
maintenus en bon état de fonctionnement et les réparations executees
sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du 1local o0 elle se
produirait, devra réparer les deégats et rembourser la deéepense
d‘eau suppleémentaire.

ARTICLE 22 - MODIFICATIONS

Chaque coproprietaire pourra modifier la disposition
intérieure de son appartement sous réserve cependant de ne pas nuire
4 la solidité de tout ou partie de 1/immeublet il sera responsable
de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de
ces travaux.

Le copropriétaire devra aviser préalablement le syndic de
ses travauxj celui-ci pourra exiger que les travaux soient exécutes
sous la surveillance de 1’‘architecte du syndicat. Dans ce cas, les
honoraires de 1‘homme de |’art seront a la charge du coproprigtaire
faisant ex#cuter les travaux. ' '

Tous autres travaux susceptibles dfaffecter les parties
communes ou 1‘aspect extérieur de 1‘immeuble devront fairg 1’'objet
d’une autorisation préalable de 1‘assemblée generale, co il est
dit a4 l‘article 84 ci-aprés.
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ARTICLE 23 - SURCHARGE DES PLANCHERS

Il ne pourra @&tre placé ni entreposé aucun objet dont le
poids excéderait la 1limite de charge des planchers, atin de ne pas
compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne pas deteériorer
ou lézarder les plafonds.

ARTICLE 24 ~ RESPONSABILITE

Tout coproprietaire restera responsahle a 1 ‘égard des autres
copropriétaires des conséquences dommageables entralnées par sa
faute ou sa négligence ou celle des personnes dont il doit répondre
ou par le fait d‘un bien dont il est légalement responsable.

CHAPITRE 111 ~ USAGE DES PARTIES COMMUNES

ARTICLE 25

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties
communes, pour la Jjouissance de sa fraction divise, suivant leur
destination propre, telle qu’elle résulte du présent réglement, a
condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des limitations ci-aprés stipul ées.

Pour l’exercice de ce droit, il sera responsable dans les
termes de 1‘article 24 ci-dessus.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation
intérieure qui pourrait eétre é&dictée pour )’usage de certaines
parties communes et le fonctionnement des services collectifs et des
éléments d’éguipement commun.

ARTICLE 246

Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties
communes ni y déposer quoi que ce soit, al les utiliser pour son
usage personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de
nécessité. Les cours, passages, vestibules, escaliers, couloirs,
entrées devront &tre laissés libres en tout temps. Notamment les
entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages a
bicyclettes, motocyclettes, wvoitures d’enfants ou autres qui, dans
le cas ob des locaux seraient réservés 3 cet usage, devront y étre
garées

En cas d’encombrement d‘une partie commune en contravention
avec les présentes stipulations, le syndic est fondé a faire entever
1‘objet de 1a contravention, quarante-huit heures aprés mise en
demeure par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception
restée sans effet, aux frais du contrevenant et & ses risques et
périls. En cas de nécessiteé, la procedure ci-dessus sera simplement
réduite & la signification faite par le syndic au contrevenant par
lettre recommandée, qu‘il a été procédé au déplacement de 1‘objet.
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ARTICLE 27

Les personnes utilisant 1’ascenseur devront se conformer aux
dispositions d‘usage et spécialement veiller A 1a fermeture des
portes palidres.

Il ne pourra etre fait usage de |‘ascenseur pour monter
les approvisionnements, quels qu‘ils soient. Les fournisseurs et
ouvriers appelés & effectuer des travaux dans 1‘immeuble ne pourront
également en faire usage.

Les livraisons dans 1’immeuble de provisions, matiéres sales
ou encombrantes devront &tre faites le matin avant dix heures

Il ne devra &tre introduit dans 1’immeuble aucune matiére
dangereuse, insalubre ou malodorante.

La conception et 1‘harmonie générale de |’immeuble devront
étre respectées sous le cantréle du syndic.

Le syndic pourra toutefois autoriser 1’apposition de plaques
professionnelles dans les conditions visées au méme article

Par ailleurs, il pourra étre toléré 1Y’apposition
d‘écriteaux provisoires annongant la mise en vente ou la location
d’un lot.

ARTICLE 28

En fonction de 1‘organisation du service de 1"immeuble, il
pourra étre installé dans les entrées des boties aux lettres, en
nombre égal au nombre de lots, d’un modéle déterminé par le syndic.
Aucune botte aux lettres supplémentaire ne pourra é&tre installée
dans les parties communes sans autorisation de 1‘assemblée générale.

ARTICLE 29

lLes copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé e
syndic, proceder a tous branchements, raccordements sur les
descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d’eau,
d’électricité, de téléphone et, d’‘une facon geénérale, sur toutes les
canalisations et réseaux constituant des parties communes, le tout
dans la limite de leur capacité et sous réserve de ne pas causer de
nuisances aux autres copropriétaires.

ARTICLE 30

L’ensemble des services collectifs et &léments d’équipements
communs étant propriété collective, un coproprié¢traire ne pourra
reéclamer de  dommages-intéréts en cas d‘arrét permanent,
imputable & wun cas de force majeure, ou de suspension momentange
pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles
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ARTICLE 31
Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes
at autres sujétions qui grévent ou pourront grever 1a propriéte.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des
dégradations causées aux parties communes et, d'une maniere
générale, de toutes les conséquences dommageables susceptibles de
résulter d’un usage abusif ou d‘une utilisation non conforme & la
destination des parties communes, que ce scit par son fait, par le
fait des occupants ou de ses locataires ou par celui des personnes
se rendant chez lui.

ARTICLE 32

En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans
1’entretien de ses parties privatives, tout au moins pour celles
visibles de 1‘extérieur, ainsi que d’une fagon générale pour toutes
celles dont le défaut d’entretien peut avoir des incidences a
1’égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de
\’aspect extérieur de 1’immeuble, le syndic, aprés décision de
1’acsemblée générale, pourra remédier aux frais du copropriétaire
défaillant A cette carence, aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception restée sans effet
pendant un délai d’un mois.

TITRE 11 ~ CHARGES COMMUNES DE L‘IMMEUBLE
ETAT DE REPARTITION DES CHARBGES
CHAPITRE ler — CHARGES GENERALES
a) Définition

ARTICLE 33

Les charges communes geénérales comprennent toutes les
dépenses communes qui ne sont pas considérées comme spéciales,
c’est-a-dire:

i) Les impots, contributions et taxes, sous aquelaue
dénomination gue ce soit, auxquels seront assujetties toutes les
parties communes de 1’immeuble, et méme ceux afférents aux parties
privatives, tant gque, en ce qui cancerne ces derniéres, les parties
fiscaux ne les auront pas répartis entre les divers copropriétaires:

2°) Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat et
du conseil syndical, les honoraires du syndic et de 1’architecte de
1’ immeuble pour les travaux intéressant les parties communes;

3') Les =walaires et toutes autres rémunérations dues aux
personnes chargées de 1’entretien de 1’immeuble, ainsi que les
cotisations fiscales et sociales afférentes A& ces salaires et
rémunérations; ' '

4*) Les primes d’assurances souscrites.par le syndicat;

et de
ns de

2°) Les charges d’entretien, de reéparati
reconstruction du batiment, telles gque leslfrais de réparati
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toute nature, grosses ou menues, a faire aux gros murs (sauf
cependant les ' menues réparations des gros murs & 1‘intérieur des
appartements), a4 la toiture, aux tétes de cheminées, aux

canalisations d’eaux, d’électricité, aux tuyaux de tout-i-1’égout,
aux conduits d’écoulement des eaux pluviales, a ceux conduisant les
eaux ménagéres au tout-3-)‘égout (sau¥ pour les parties intérieures
a J’usage exclusif de chaque appartement ou locaux en dépendant},
aux gaines des vide-ordures, aux portes d’entrée et vestibules, aux
paliers des etages, aux couloirs et corridors communs, et, d’une
maniére générale, & tous les locaux destinés aux services communs;

6°) Les frais de ravalement des facades, auxquels
s‘ajouterant, mais seulement lorsqu’ils seront la conséquence d‘un
ravalement agénéral, les frais de nettoyage, de peinture et de
reparation des extérieurs des fenétres, des persiennes, des
garde-corps, balustrades, appuis des balcons et fendtres de chaque
appartement, biep que ces choses soient propriété privative;

") Les frais de réparation, de réfection et de
reconstruction des balcons, & 1‘exclusion de leurs appuis et
balustrades et de 1leurs revétements au sol, qui sont parties
privatives; v

B°) Les +frais d‘éclairage, de nettoyage et d’entretien des
entrées et cours communes;

9'} L’achat, l’entretien et le remplacement des poubelles et
des divers ustensiles neécessaires pour le nettoyage et 1‘entretien
de 1'immeuble;

10°) Les frais d’entretien et de remplacement de
1’installation électrique & usage commun, 1a location, la pose et
1’entretien des compteurs & usage collectif.

La présente énumération est purement énonciative et non
limitative.

b)Répartition
ARTICLE 34
Les charges générales eénoncées a |1’article précédent seront
réparties entre tous les copropriétaires, au  prorata des

quotes-parts de coproprieté dans les parties communes attachées &

chaque JTot comme i1 est indiqué dans le tableau récapitulatif de
1'état descriptif de division.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges
générales par leur fait ou par celui des personnes vivant avec eux,
des personnes & leur service ou de leurs locataires sufipprteraient
seuls 1’intégralité des depenses ainsi occasionnées, c8nformément 3
1a régle fixée 4 1'articie 31 ci-dessus.
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CHAPITRE II - CHARGES RELATIVES AUX SERVICES COLLECTIFS

ET ELEMENTS D/EGUIPEMENT COMMUN
DEPENSES_D’EAU FROIDE
ARTICLE 35
Les dépenses d‘eau froide comprennent le prix de 1’eau
consommée par les copropriétaires ainsi que pour }’entretien des

parties communes de 1‘immeuble.

Elles seront réparties entre tous les coproprietaires au
prorata des tantiémes de copropriété affectés a leurs lots; elles
seront en conséguence incluses dans la répartition des charges
générales ou au vu des relevés des compteurs d'eau individuel s’il
en existe,

Les lots & usage d’emplacements de garage, non desservis, ne
participent pas aux dépenses d’eau.

CHARGES D‘ASCENSEUR ET D’ESCALIERS
ARTICLE 34

Les charges relatives A 1‘ascenseur et aux escaliers
comprennent :

L‘entretien, les réparations et méme le remplacement de
1’ascenseur, de ses agrés et accessoires, ainsi que les dépenses de
fonctionnement de cet appareil (consommation d’électricité, location
de compteurs, révision périodigque)

tfassurance contre les accidents causes par 1’ascenseur;

Les dépenses entrainées par 12 ravalement intérieur des
cages d’'escalier et de Yeurs paliers;

Les réparations nécessitées par }’usure des marches
d’escalier;

L'entretien, 1a réparation et, éventuellement, e
remplacement des tapis d’escalier (mais non ceux des portes paliéres
qui sont personnels aux copropriétaires).

ARTICLE 37

Les charges d’ascenseur énumérées ci-dessus seront réparties
entre les proprigtaires des lots en bénaéficiant au prorata des
tantitms ainsi qu’indigué sur le tableau ci-joint.

CHARGES SPECIALES AUX BGARAGES EN SOUS-SOL

ARTICLE 38
Les charges spéciales aux garages comprennent
d’entretien, de réparation et de réfection des rampes dfa
sortie, allées et aires de circulation, des
stationnement malgré leur affectation privative ainsi

les frais
és et de

<Surfaces de
que toutes les
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instaltations servant exclusivement aux garages {(réseaux de
distribution d‘eau et d’électricité, frais et consommation, systéme
de ventilation, systéme de fermeture des garages, primes
d’assurances souscrites uniquement pour ces garages, etc.)

Les charges ci-dessus seront réparties entre les seuls
propriéraires des lots & usage d’emp)acements de garage au prorata
des quotes-parts de coproprieté dans les parties communes comprises
dans ces lots.

CHAPITRE 11} - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 39 - BALCONS

Les copropriétaires ayant 1’usage exclusit des balcons
supporteront personnellement la charge du nettoyage, de 1‘entretien
courant des revétements de sol et la répartition des déaradations
gu’ils occasionneraient la tout SOUS le contrdle et,
éventuellement, 1a surveillance de 1'’architecte de la copropriéte.

Les autres dépenses de réparation et de réfection -
notamment les dépenses d’'étancheité - constitueront 1les charges
communes au sens de !‘article 33 ci-dessus.

ARTICLE 40 - CLOISONS MITOYENNES
Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des locaux

privatifs - qui font 1l‘objet d‘une mitoyenneté aux termes de
17article 7 ci-dessus- seront reéparties par moitié entre les
copropriétaires mitoyens, a moins gu’elles n‘aient été rendues
nécessaires par des desordres affectant le gros oeuvre non
imputables a ces copropriétaires, auguel cas elle censtitueront des
charges communes générales au sens de 1’article 33 ci-dessus.

ARTICLE 41 - REPRISE DES VESTIGES

En cas de réparation ou de reconstruction, ¥a valeur de
reprise ou le produit de 1a vente des vieux matériaux, équipements
ou vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront a
supporter les frais des travaux,

CHAPITRE IV - REGLEMENT DES_CHARGES., PROMISIONS.

GARANTIES
ARTICLE 42
les coproprietaires verseront au syndic:

1") Une avance de trésorerie permanente, dont 1e montant
sera arrété par |’assemblée génerale;

2') Au début de chague exercice, une provision qui, sous
réserve des décisions de 1’assemblée générale, ne pourra exceder le
quart du budget prévisionnel voteé pour 1’exercice considers;

37) En cours d‘exercice, les sommes corres
remboursenent des dépenses engagees et effectivement acguititées, aux

-
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dates qui seront fixées par le syndic, ou, si ce dernier le juge A
propos, des provisions trimestrielles qui ne pourront excéder
chacune le gquart du budget prévisionnel pour l’exercice considéré et
qui s’imputeront sur le reglement définitif desdites dépenses

4%) Des provisions speciales destinées A permettre
| ‘exécution des deécisions de 1‘assemblée générale, comme celle de
procéder & l‘exécution des travaux d’amélioration prévus aux
chapitres III et IV de ta loi n. 65-357 du 10 Juillet 1945, dans les
contitions qui seront fixées par décision de ladite assemblée.

En outre, 1le syndic pourra, en cas de réalisation d’urgence
de travaux nécessaire a la sauvegarde de 1’immeuble, demander le
versement d‘une provision égale au plus au tiers du montant du devis
estimatif de ces travaux, sans délibération préalable de 1/assemblée
generale, mais aprés avoir pris 1’avis du conseil syndical.

ARTICLE 43
Les versements devront &tre effectués dans le mois de la
demande qui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai, les sommes dues porteront intérét au taux
1égal au profit du syndicat & compter de la mise en demeure adressés
par le syndic au copropriétaire défaitlant.

Les autres coproprietaires devront, en tant que de besoin
faire les .avances nécessaires pour pallier les conséquences de la
défaillance d’un ou plusieurs d’entre eux.

ARTICLE 44

Le paiement de la part contributive due par chague
copropriétaire, gu’'il s‘agisse de provision ou de paiement
définitif, sera poursuivi par toutes les voies de droit et assuré
par toutes mesures conservatoires en application notamment des
dispositions des articles 55 et 358 du décret du 17 mars 1967, I
sera, en outre, garanti par 1‘hypothégque 1égale et le privilége
mobilier prévus a 1’article 19 de la loi du 10 Juillet 1945. I1 en
sera de méme du paiemént des intéréts de retard ci-dessus
stipules

Four 1’exercice de ces garanties, 1a mise en demeure aura
lieu par acte extrajudiciaire, et sera considérée comme restée
infructususe & 1’expiration d’un delai de guinze jours.

ARTICLE 45

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles &
1'égard du syndicat, lequel, en conséguence, pourra exiger leur
entidre exécution de n'importe 1equel des  héritiers ou

représentants.

En cas d‘indivision ou de démembrement de la profrieté d’ﬁn
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lot, les indivisaires d‘une part et les nus-propridtaires et
usufruitiers d‘autre part, seront tenus solidairement de 1‘entier
paiement des charges afférentes au lot considéré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa
contribution aux charges communes, ou la diminuer, par 1’abandon aux
autres, en totalité ou en partie de ses droits divis et indivis.

ARTRICLE 44

Les copropriétaires aui aggraveraient les charges communes
par leur fait, celui de leurs ayants droit, locataires, occupants ou
préposés, supporteront seuls les frais ou dépenses supplémentaires
qui seraient ainsi occasionnés.

TITRE 111 — MUTATION DE_PROPRIETE ET DE JOUISSANCE,
. CONSTITUTION DE DROITS REELS

CHAPITRE ler.- OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

ARTICLE 47 -

Le présent regiement de copropriété de 1’état descriptif de
division, ainsi que les modifications qui pourraient y &tre
apporteées, seront , 4 compter de leur publication au fichier
immobilier, opposables aux ayants cause a titre particulier des
copropriétaires,

Quand bien méme le présent réglement et ses éventuels
modificatifs n‘auraient pas été publiés, ils seraient nganmoins
opposables auxdits avants cause, qui, aprés en avoir eu
conpaissance, auraient adhéré aux obligations en résultant.

CHAPITRE I1 - MUTATIONS DE PROPRIETE
I ~ CONTRIBUTION AUX_ CHARBES
ARTICLE 48 - MUTATION A TITRE ONEREUX
Le nouveau copropridtaire sera tenu, vis-a-vis du syndicat,
au paiement des sommes dont la mise en recouvrement aura eté
réguliérement décidée postérieurement & la notification, faite au
syndic, de la mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre a tous
appels de fonds décidés avant cette notification, fdt-ce pour le
financement de travaux futurs et de régler tputes autres sommes
mises en recouvrement antérieurement & ladite notification. '

I1 ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des
sommes par lui versées & titre d’avances ou de provisions.

Les conventions ou accords intervenus entre Y’anciep et le
nouveau copropriétaire & 1‘occasion du transfert de proprighe) du lot
pour la prise en charge des depenses de copropriété ne/séront en
aucun cas opposables au syndicat.




Fage n'i§ -~

ARTICLE 49 - MUTATION PAR DECES

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit
devront justifier au syndic, dans les deux mois du décés, de leurs
gualités héréditaires par une lettre du notaire chargé de régler la
succession.

Les obligations de chague copropriétaire étant indivisibles
4 1’égard du syndicat, celui-ci pourra exiger leur entiére exécution
de n’importe lequel des héritiers ou représentants., 5i 1’indivision
vient A cesser par suite d‘un acte de partage, cession Qu licitation
entre héritiers, le syndic devra en étre informé dans le mois de
cet événement par une lettre du rédacteur de 1‘acte contenant les
nom, prénoms, profession et domicile du nouveau copropriétaire, 1a
date de la mutation et celle de )’entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d‘un legs particulier, les
dispositions ci~dessus sont applicables. Le légataire restera tenu
=nlidairement avec les héritiers des sommes afférentes au lot céde,
dues A quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

11 - FORMALITES
a) INFORMATION DES PARTIES
ARTICLE 50
En vue de 1‘information des parties, le syndic peut étre
requis de délivrer un état daté indiquant, d‘une maniére méme
approximative, et sous réserve de |’apurement des comptes:

1) Les sommes gui correspondent & la guote-part du cedant:
- dans les charges dont 1le montant n’est pas encore liquidé ou
devenu exigible A& )’encontre du syndicatj

- dans 1les charges qui résulteront d’une décision antérieurement
prise par |‘assemblée générale mais non encore exécutee;

2} Eventuellement, le solde des versements effectués par le
cédant & titre d’avance ou de provision.

La réguisition de déiivrer cet etat peut étre faite a tout
moment, notamment Jlorsgu’est envisagé un acte conventionnel devant
réaliser ou constater le transfert de propriété d’un lot ou d'une
fraction de 1lot. Elle peut émaner du notaire chargé de recevoir
1’acte ou du copropriétaire gui se propose de disposer de son droit
en tout ou en partie. Guel gue soit le reguérant, le syndic adresse
1 état au notaire chargé de recevoir }’acte.

b) DROIT D’OPPOSITION AU PAIEMENT DU PRIX
ARTICLE 5%

Lore de Jla mutation & titre onéreux d’un lot, et si le
vendeur n‘a pas présenté au notaire un certitficat du symdic ayant
moins d‘un mois de date, attestant qu’il est libr
obligation- & 1’égard du syndic, avis de 'a mutatio
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donné au syndic de 1‘immeuble par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception a 1a diligence de 1 ‘’acquéreur. Avant
1fexpiration d‘un délai de huit jours & compter de la réception de
cet avis, le syndic pourra former, au domicile #&lu, par acte
extrajudiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir te
paiement des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire. Cette
opposition, A& peine de nullite, énoncera e montant et les causes de
la créance et contiendra election de domicile dans le ressort du
tribunal de grande instance de Ja situation de 1’immeuble. Aucun
paiement ou transfert amiable ou Jjudiciaire de tout ou partie du
prix ne sera opposable au syndic ayant fait opposition dans ledit
délai.

Four 1Y‘application des dispositions ci-dessus, il n’est tenu
compte que des créances du syndicat effectivement 1liguides et
exigibles &4 la date de 1a mutation.

Lorsque le syndic s‘est opposé, dans les conditions prévues
ci-dessus, au paiement du prixz de vente d’un tot ou d’une fraction
de lot, pour une créance inférieure au montant de ce prix, les
effets de 1’‘opposition ainsi formée peuvent etre limités, par
ordonnance du preésident du tribunal de grande instance statuant en
référé, au montant des sommes restant dues au syndicat par 1‘ancien
propriétaire.

c) NOTIFICATION DES MUTATIONS. ELECTION DE DOMICILE

ARTICLE 52

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit
devront, dans 1les deux mois du déces, justifier au syndic de l=ur
gqualité héréditaire dans les conditions prévues & 1’article 3%
ci-dessus. En cas de cessation de 1’indivision, le syndic devra en
étre informé dans le mols de cet événement selon les modalités
fixées au méme articie.

ARTICLE 53

Tout transfert de propriété d'un 1ot ou d’une fraction de
lot, toute constitution sur ces derniers d‘un droit d’'usufruit, de
nue—-propriété, dfusage ou d’habitation, tout transfert de 1‘un de
ces droits, sera notifié sans délai au syndic, soit par les partiez,
soit par e notaire qui établit 17acte, soit par 1’avocat gui a
obtenu 1la décision judiciaire, acte ou decision gui, suivant le cas,
realise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comportera 1a désignation du lot ou de la
fraction de 1lot intéressé, ainsi gue 1’indication des nom, prénoms,
domicile réel ou &lu de 1'acqguéredr ou du titulaire de droit et, le
cas échéant, du mandataire commun préve & 1‘article 74 du préssnt
reglement .

Le nouveau copropriétaire ou tituwlaire d’un droit sur
ou une <Fraction de lot sera tenu de notifier au syndic son dGmcile
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réel ou élu, faute de quoi ce domicile sera considéré de plein droit
comme étant étu dans 1/immeuble.

CHAPITRE II1.~ INDIVISION. USUFRUIT
a) INDIVISION
ARTICLE 54
En cas d‘indivision de la propriété d‘un lot, tous les
coproprietaires indivis seront solidairement responsables vis-a-vis
du syndicat du paiement de toutes les charges afférentes audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter aupréas du
syndic et aux assemblées de copropriétaires par un mandataire commun
qui sera, & defaut d‘accord, désigné par le président du tribunal de
grande instance, a l1a reguéte de 1'un d’entre eux ou du syndic.

b) USUFRUIT
ARTICLE 55
En cas de démembrement de la propriété d’un -1ot, les
nus-prooriégtaires et fes usufruitiers seront sol idairement
responsables vis-i-vis du syndicat du paiement des charqges
aftférentes audit 1ot,

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic
et aux assemblées de copropriétaires par 1’un d’eux ou un mandataire
commun gui, A défaut d’accord, sera désigné comme il est dit A
l'articie ci-dessus, ’

Jusqu’a cette deésignation, V'usufruitier - représentera
valablemsant ie nu-proprietaire, sauf en ce qui concerne les
decisions visées & 1’article 246 de 1a loi du 10 Juillet 1965,

c) NOGTIFICATIONS
ARTICLE 54
Four ta notification de la constitution d’un droit
d'usufruit, de nue-propriété, d’usage ou d’habitation sur un lot, il
sera fait application de }’article 53 ci-dessus.
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CHAPITRE IV - HYFOTHEGUES

ARTICLE 97

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti
par une hypothéque constituée sur son lot devra donrer connaissance
a son creéancier des dispositions des articles 119 et 120 du présent
réglement. 11 devra obtenir dudit créancier qu‘il acecepte, en cas de
sinistre, que 1’indemnité d’assurance ou la part de cette indemnité
pourra revenir a 1’‘emprunteur, soit versée directement entre les
mains du syndic, assisté dans les conditions prévues A 1’article
119, et qu’il rencnce par conséquent au bénéfice des dispositions de
1’article L 121-13 du Code des assurances. Il sera en outre tenu
d’ocbtenir de son créancier qu’il se soumette d’avance, pour le tas
de reconstruction de 1’immeuble, aux décisions de 1’assemblée
généraie et aux dispositions de i’articis 130 ci-apres.

I1 ne sera dérogé & ces régles qu’en cas d’emprunt contracté
auprés des organismes de crédit dont la législation spéciale ou les
statuts s’opposeraient & leur application.

CHAPITRE V — LOCATIONS
ARTICLE 38 _

Le coproprietaire gui consentira l1a location de son lot
devra donner connaissance au locataire des dispositions du présent
réglement, notamment celles relatives & 1a destination de 1’immeuble
et des lieux loués et 1l’cbhbliger dans le bail & exécuter les
prescriptions de ce réglement. A défaut de bail écrit, 1’engagement
du locataire devra e&tre constaté par lettre séparée signée par
fui.

ARTICIE 59

Le coproprietaire devra preévenir le syndic, par lettre
recommandée, de la location consentie, en précisant le nom du
locataire, le montant du loyer et son mode de paiement, pour
permettre au syndic d’exercer, eventuellement, te privilége
immobilier prévue par 1’article 19 de 12 10i du 10 Juillet 1945. Il
devra en outre Jjustifier de 1‘engagement souscrit par le locataire
en vertu de 1'article précédent, par 1a production d’une copie
certifiée du bail ou de 1’acte separé signé par le preneur.

ARTICLE 40

Le coproprietaire bailleur restera solidairement responsable
du fait ou de la +taute de ses locataires ou sous-locataires. Il
demeurara seul redevable de la quote-part afférente A son lot dans
tes charges définies au présent réglement, comme s’il occupait
lui-méme tes locaux loués.
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RTICLE &1

Les dispositions qui précédent sont applicables aux
autorisations d‘occuper qui ne constitueraient pas des locations,

CHAPITRE VI - MODIFICATION _DES LOTS
ARTICLE &2
Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans
la limite des lois et réglements, modifier la disposition intérieure
des locaux lui appartenant, sous réserve de se conformer aux
dispositions de 1‘article 22 du présent réglement.

ARTICLE 63

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments
détachés de leurs lots ou en céder aux coproprietaires voisins, ou
encore diviser ieurs iocaux en plusieurs lots. Ils auront la facults
de modifier en conséquence les gquotes-parts de parties communes et
des charges de toute nature afférentes aux locaux en guestion, a la
condition que le total reste inchange.

Toutefpis, en cas d‘aliénation séparée d‘une ou plusieurs
fractions d‘un lot, ta nouvelle répartition des charges entre ces
fractions sera, par application de 1’article 11 de 1a loi du 10
Juillet 1965, soumise & 1‘approbation de } ‘assemblée statuant a la
majorité prévue par 1‘article 84 du présent réglement.

Tout copropriétaire de plusieurs lots Jouira de la faculte
de wmodifier la composition de ces lots mais sous les mémes
conditions.

Toute modification des lots devra faire 1’objet d’un acte
modificatif de 1‘état descriptif de division, ainsi que de 1‘état de
répartition des charges.

En cas de division d’un lot, cet acte attribuera un AUmEro
nouveau A chacune des parties du lot divise, lesquelles formeront
autant de lots distincts.

De m#me, en cas de réunion de plusieurs lots pour former
un Tlot unigue, 1’acte modificatif attribuera a ce dernier un nouveau
numero .

ARTICLE &4
Dans 1’intérét commun des copropriétaires ou de leurs
ayants cause, il est stipuléd qu‘au cas oa 1’état descriptif de
division ou le réglement de copropriété viendraient a. étre
modifiés, une expédition de 1’acte modificatif rapportant la mention
de publicité fonciére devra étre remise:

1) Au syndic:

) Au notaire détenteur de 1’original dgé présentes, ou ¢
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son successeur, pour en . étre effectud le dépot ensuite de
celles-ci au rang de ses minutes, ‘

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des
copropriéraires ayant réalisé les modifications,

TITRE 1V - ADMINISTRATION DE L/IMMEUBLE .
CHAPITRE ler — SYNDICAT

ARTICLE &5
La collectivité des copropridtaires est constituée en un
syndicat doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de 1’/immeuble et
1’administration des parties communes,

11 a qualité pour agir en justice tant en demandant qu’en
défendant, méme contre certains des copropriétaires.

Il peut modifier le présent réglement de copropriété,

L’agsembiée générale des copropriétaires pourra décider de
donner a ce syndicat la forme coopérative.

ARTICLE 44

tes décisions de la compétence du syndicat prises par
1'assemblée geénérale des copropriétaires et exécutées par le syndic,
ainsi qu’il sera dit ci-apreés.-

Le syndicat des copropriétaires est régi par la Loi N°
65~537 du 10 Juillet 1945 et le décret N'467-223 du 17 Mars 1967. I
a pour deéenomination "Syndicat des copropriétaires de 1‘immeuble {ou
de la résidence}."

ARTICLE 47
Le syndicat prendra naissance dés qu’il existera au moins
deux copropriétaires différents. Il continuera tant que |’immeuble

sera divise en fractions appartenant & des copropriétaires
différents.

Son domicile est chez le syndic de la copropriété.

CHAPITRE I1 - ASSEMBLEES GENERALES

I - EPORUES DES REUNIONS

ARTICLE &8

Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au
pius tard un mois aprés la date A laquelle le quart au moins des
lots se trouvera appartenir & des copropriétaires différents.

A cette premiére réunion, 1’assemblée nommera le syndic
definitif, +fixera le montant de sa rénumération et arrétera le
budjet prévisionnel pour le temps restant A courir/Slr ce premier

exercice, F::;)\
"
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ARTICLE 6%

Par la suite, les copropriétaires se réunirent en assembl ée
générale au moins une fois par an, sur -convecation du syndic.

L’assemblée générale pourra également étre réunie
extraordinairement par le syndic aussi souvent qu‘il le jugera
nécessaire.

Elle pourra encore étre convogquée par le syndic a la
demande du conseil syndical ou de plusieurs copropriétaires dans les
conditions indiquées & 1’article suivant.

il - CONVOCATIONS
1 - INITIATIVE DES CONVOCATIONS
ARTICLE 20

L’assemblée générale est convoquée par le syndic.

ie syndic devea en outre convoquer 1’accamblée géndrale
chaque fois que la demande tui en sera faite par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, soit par e conseil syndical, soit
par un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart
des voix de tous les copropriétaires. Les requérants sont tenus de
e conformer aux prescriptions de 1’article 8 décret N’ £7.223 du 17
Mars 19567. )

§i la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste
infructueuse pendant plus de huit jours, } ‘assembl ée générale des
copropriétaires est wvalablement convoquée par le président du
conseil syndical.

Si 1les membres de ce conseil n‘ont pas désignés ou si e
président de ce conseil ne procéde pas A& la convaocation de
1’assemblée, tout copropriétaire peut provogquer rette convocation
dans les conditions prévues & 1'article 50 du décret N &2-223 du 17
Mars 1567. :

Conformément & cet article 50, le président du tribunal de
grande instance statuant en matiere de référé peut, & ta requéte
de tout copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire
de justice A 1’effet de convoquer 1‘Assembiée générale, dans ce cas,
i1 peut charger ce mandataire de présider 1‘assemblee.

- DELA1 DE CONVOCATION
ARTICLE 71

Les convocations seront adressées aux coproprigtaires par
lettres recommandées avec demande d’avis de réception, envoyées :
leur domicile réel ou A un domicile par eux elu et mises & la poste
sufficamment tot pour qu’elles puissent étre présentées a leurs
destinataires au moins quinze jours avant la date de la réunion. Er
cas d‘urgence, ce délai pourra atre réduit 4 huit jours. Elles
pourront également dtre remises aux copropriétaires contre
récépissé ou émargement d’un 6tat. Cettte remise devra &tre
effectuse en temps utile; elle dispensera de 1‘envoi de lettre:
recommandées aux copropriétaires ayant émarge au ihs quinze jour:
avant la réunion {ou huit Jjours en cas d ‘urgence) .
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- DESTINATAIRES DES CONVOCATIONS
ARTICLE 72

Tous les copropriétaires devront étre convoqués &
1 ‘assembl ée générale.

Toutefois, lorsqu’une assemblée sera rédunie pour délibérer
exclusivement sur des questions relatives aux parties de 1’immeuble
qui seraient la propriété indivise de certains copropriétaires
seulement ou dont la charge d’entretien leur incomberait
intégralement, seuls ces derniers seront convogqués.

ARTICLE 73

Lorsqu‘une société immobilitére d’attribution est
propriétaire- de plusieurs 1lots dont elle attribue 1a jouissance A
ses associés, chacun de ceux-ci regoit notification des convocations
et de Teurs annexes.

A cet effet, le représentant 1ég9al de la société est tenu de
communiquer, sans frais, au syndic, ainsi que, le cas échéant, a
toute personne habilitée a convoquer 1’assemblée générale, et & la
demande de ces derniers, les nom et domicile réel ou élu, de chacu
des associés. :

n doit immédiatement inforeer le syndic de toute
modification des renseignements ainsi communiqués.

A 1’'égard du syndicat, 1a gqualité d’‘associé résulte
suffisamment de la communication faite en application de 1‘alinéa
qui précéde,

ta convocation de 1’‘assenblé2e générale des copropriédtaires
est également notifiée au représentant légal de ta société, lequel
peut assister a la réunion avec voix consultative.

ARTICLE 74
Les mutations de propriéte ne sont opposables au syndicat
gu’a compter de la date o elles ont été signifiédes au syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement faites
au dernier domicile notifié au syndic et opposables aux nouveaux
copropriétaires tant qu’il n’a pas été procédé & la signification de
ces mutations.

En cas d'indivision d‘un  lot, la convocation sera
valablement adressée au mandataire commun préva & 17article 80
ci-aprés.

En cas d‘usufruit d'un lot,; elle sera valablement adressée
au mandataire commun choisi par . les intéressés et dénoncée au
syndic, ou, a défaut & 1'usufruitier, sauf ipdication contraire
doment notifide au syndic.

S
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- Liey et date de réunion,
ARTICLE 75
La personne gqui convogue 1’assemblée fixe le lieu, 1a date
et 1‘heure de la réunion.

Le délai ‘de convocation prévu a 1’article 71 peut étre
réduit A huit Jjours et les notifications visées & 1'article 75
ci-aprés n’‘ont pas & etre renouvelées lorsqu’il y a lieu de
convoquer une nouvetle assemblée en vertu de 1‘article B3 du présent
réglement si 1’ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte
que sur des guestions déja inscrites a l‘ordre du Jjour de la
précédente assemblée.

- Contenu_des convocations,
ARTICLE 76
Les convocations contiennent 1’indication des lieu, date et
heure de la réunion, ainsi que 1‘ordre du jour, lequel précise
chacune des questions soumises a la délibération de 1‘assembleée.

Sont notifiés au plus tard en méme temps gue 1’'ordre du
Jour:

1) Le compte des recettes et des dépenses de 1’exercice
¢coulé, un état des dettes et des créances et la situation de la
trésorerie, ainsi que, 5’il existe un compte bancaire ou postal
séparé au nom du syndicat, le montant du solde de ce compte, lorsque
1’assembl ée est appelée a approuver les comptess

2'} Le budget prévisionnel accompagne des documents prévuc
au 1" ci-dessus, lorsque 1 ‘assemblée est appelée a voter les crédite
du prochain exercice;

3*) Le projet de modification du présent réglement de
copropriété, de 1’état descriptif de division ou de 1‘état de
répartition des charges lorsque 1’assemblée est appelé¢e & modifier
ces actes, notamment s’il est fait application des article &
(alinéa 2) B85f, 88 et 135 du présent réglement, et de V’article 3t
(alinga 3) de 1a loi n. 65-3357 du 10 juillet 1945 repris a 1farticl
121, alinéa 2, ci-apres. :

4') Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsqu
1’acsemblée est appelée A approuver ou A autoriser une transaction
un devis ou un marché pour ia réalisation de travaux ou }’un de
contrats visés aux articles BSd, 86a, 91 et 103 du présen
réglement; lorsque la consultation du conseil _syndical es
obligatoire en vertu de 1‘article 113, alinéa 2, 1‘avis donné par 1
conseil doit étre également joint & V‘ordre du jour;

5%) Le projet de résolution, idrgque 1’asssembiee ec
appelée & statuar sur 1’une des guestions vjysees aux articles 8%a ¢
b, 121, 124 et 132 dy présent réglement e % 1farticle 37, alinéas
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et 4, de la loi du 10 juillet 1965, ou & autoriser, 8'il y a lieu,
le syndic & introduire une demande en justice.

= Ordre_dy jour complémentaire

ARTICLE 77

Dans les six Jjours de la convocation, tout coproprigtaire ou
le - conseil syndical peut notifier & la personne qui a convoqué
1’assemhlée les guestions dont il demande 1’inscription & 1‘ordre du
Jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps,
notifier A la personne qui a convoqué 1’assemblée générale le ou les
documents prévus a 1’article précédent qui correspondent a la
question sur laquelle il est demandé que 1‘assemblée soit appelée a
statuer.,

i.a personne qui convoque 1‘assemblée générale doit notifier

" aux membres de cette assemblée, cing jours au moins avant la date de

la réunion, un état des questions dont 1’inscription a 1’ordre du
Jjour a été requise. )

Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes persohnes
les documents annexes ci-dessus prévus.

111.—- TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES
ARTICLE 78 .
fu début de chagque réunion, 1‘assemblée générale élit son
preésident.

Est ¢lu celui des copropriétaires présents qui a recueilli
le plus grand nombre de suffrages; en cas de partage des voix, il
est procédé & un second vote.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider
1’assemblée méme s’ils sont coproprietaires.

te président prend toutes les mesures nécessaires au
déroul ement régulier de la réunion.

Le syndic ou son représentant assure le secrétariat de la
séance, sauf décision contraire de |’assemblée générale.

ARTICLE 79
I1 est tenu une feuille de présence. Elle indique les nom et
domicile de& chague copropriétaire et, le cas #€chéant, de san
mandataire ainsi que 1le nombre de voix dont c un dispose, compte
tenu des termes de la le@i du 10 Juillet £5 et du présent
reglement.

Cette feuille de présence est emar
de 1’assemblée générale ou par son ma

cthacun des membres
ataire. Elle est certitfide
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exacte par le président de | ‘assemblée et conservée par le syndic,
ainsi que les pouvoirs, avec )‘original du procés-verbal 3 elle devra
étre communiquée & tout copropriétaire qui en ferait la demande.

ARTICLE 80 - Représentation des copro riétaires,-
Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un

mandataire de leur choix, habilité par une simpte lettre. Le syndic,

son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour
représenter un copropridtaire.,

Toutefois aucun mandataire ne peut représenter plus de trois
copropriétaires, A moins que le total des voix dont il dispose
lui-méme et de celles de ses mandants n‘excéde pas 5% des voix du
syndicat. .

&5 repreésenta
participent aux assembl

nts ftégaux des mineurs et autres incapables
é2s en leurs lieu et place.

En cas d‘usufruit d‘un lot, les intéressés sont représentés
soit par le mandataire commun qu’ils auront choisi, soit, A defaut,
par un tiers,

En cas d’indivision d‘un tot, les indivisaires seront
représentés par un mandataire commun qui sara, a défaut d’accord
entre eux, désigné par le président du tribunal de grande instance A
la requéts de 1’un d’eux ou du syndic,

Sauf directives contraires expressément formul ées dans la
procuration, celle-ci habilite le mandataire A voter, pour le compte
de son mandant, sur chacune des questions figurant & 1'ordre du jour
notifié au copropriétaire représents.

ARTICLE 81

I} ne pourra étre mis en délibération que les questions
inscrites a4 1’ordre du jour et dans Ja mesure ot les notifications
prevues A 1’anticle 76 du présent réglement auront été régul idrement
etfectuées.

ARTICLE 82
Les délibérations de chaque assemblée sont constatées par un
proces-verbal signé par le président et par le secrétaire de sdéance.

" Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération.
I indique le résultat de chaque vote et précise les noms des
coproprigétaires qui se sont opposés A 1a décision de 1 ‘assemb) ée, da
ceux qui n’ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont
abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs coprbgfidtaires opposants,

le procés verbil mentionne les réserves éventdbllement formul ées par
Bux sur la régularité des dé} ibérations,
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Les procés-verbaux des seances sont inscrits, & la suite les
uns des autres, sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux a produire en
justice ou ailleurs sont certifiés par le syndic.

IV.— NOMBRE DE VOIX DES COPROPRIETAIRES
ARTICLE 83

Dane les assemblées générales, chacun des copropriétraires
dispose d‘autant de voix gqu’il posséde de guotes—parts de propriéte
des parties communes.

Toutefois, lorsqu’un copropriétaire posséde plus de la
moiti¢ des quotes-—parts de propriété des parties communes
appartenant a 1‘ensembie des copropridtaires, & nombre de voix dont
il dispose est réduit a 1

a somme des voix des autres
copraopriétaires.

Lorsque la question déhattue est relative & 1’une des

" charges spéciales définies aux articles 36 et 38 du present

réglement, seuls participent au vote les copropriétaires a qui ces
charges incombent, chacun d’eux disposant alors d’un nombre de voix
proportionnel a sa contribution dans les dépenses en cause.

V.- MAJORITES REQUISES POUR L‘ADOPTION DES DECISIONS .
1) Décisions ordinaires

ARTICLE 84

Sont prises & la majorité des voix dont disposent les
coproprigtaires présents ou représentés ayant, en vertu du présent
réglement, voix délibérative au sujet de la résolution objet du
scrutin, les décisions relatives A 1’application dudit réglement et
A tout ce qui concerne la jouissance, 1’administration et la gestion
des parties communes, le fonctionnement des services collectifs et
dec éléments d‘équipement commun, et, plus généralement, & toutes
les questions intéressant la copropriété autres que celles exigeant
une majorité renforcée et visees aux articles suivants.

En cas d’égalité des suffrages, il est procédé a un second

vote.

2) Décisjons exigeant la majoritéd absolue
ARTICLE 83
L’assemblée générale, réunie sur premiére convocation, ne
peut adopter qu’‘a la majorité des voix de tous les copropriétaires
les décisions concernant:

a) Toute détégation du pouvoir de prendre 1’une des
décisions entrant dans e champ d‘application de }farticle
précédent, relatif a 1’administration courantf)de 1’immeuble. Cette
délégation peut étre donnée au syndic, au/cdnseil syndical ou &
toute autre personnej elte ne peut port que sur un acte ou une
décision determinés, sauf ,& propos de 1 ’engagement de certaines
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dépenses dont 1e montant n’‘excéde pas la limite fixée par ladite
délégation. Elle ne peut en aucun cas, priver 1‘assemblée générale
de son pouvoir de contréie sur 1’administration de 1’immeuble et
la gestion du syndic. Il doit &tre rendu compte & 1‘assemblée de

1 ‘exécution de 1a délégation;

b)  L’autorisation donnée A certains copropridtaires
d’effectuer & leurs frais des travaux affectant les parties communes
ou }’aspect extérieur de 1’immeuble, et conformes & la destination
de celui-cij

c€) La désignation ou 1a révocation du syndic et des membres
du conseil syndical, ainsi que le renouveliement de leurs fonctions;

d? tLes conditions auxquelles sont reéalisés les actes de
disposition sur les parties communes de 1‘immeuble ou sur les droits
accessoires a ces parties communes, lorsque ces actes résul tent
d‘obligations légales ou réglementaires, telles que celles relatives
a 1’etablissement de cours communes, d’autres servitudes, ou A la
cession de droits de mitoyenneté;

e) Les modalités de réalisation et d’exécution des travaux
rendus obligatoires en vertu des dispositions législatives ou
réglementaires;

f) La modification de 1a répartition des charges rendue
necessaire par un changement de |‘usage d’une ou plusieurs parties
privatives,

g9) Les travaux d’économie d’énergie portant sur 1’isolation
thermique du batiment.

h) Les travaux d’‘accessibilité aux personnes handicapées a
mobilité réduite, sous réserve qu’ils n’affectent pas la structure
de 1’immeuble ou ses éléments d’équipement essentiels;

i) L’installation ou 1’adaptation d‘une ou de plusieurs
antennes collectives permettant de bénéficier d’une plus large ou
d’une meilieure réception des émissons de radio-diffusion et de
tétévisiong

J} La decision d’ouvrir un compte bancaire ou postal séparé
au nom du syndicat.

A defaut de décision prise dans les conditions de majorité
prévues au premier alinéa du présent article, une nouvelle assemblée
genérale statue 34 la majorité des voix d euls copropriétaires
présents ou représentés.
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3) Décisions_exigeant la double majorité
ARTICLE 84
L’assemblée générale ne peut adopter qu’d la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix
les décisions concernant:

a) Les actes d‘acquisition immobiliére ainsi que les actes
de disposition sur les parties communes ou sur les droits
accesspoires & ces parties communes autres que ceux visés A 1’article
85 ci-dessus}

b) La modification du présent réglement de coproprieté, dans
la mesure o il concerne la Jjouissance, ¥ ‘usage et 1‘administration
des parties communesj

c) bLes travaux immobiliers définis aux articles 121 et
suivants du présent réglement;

d) Les travaux A effectuer sur les parties communes en vue
d‘améliorer la sécurité des personnes et des biens au moyen de
dispositifs de fermeture permettant d‘organiser 1faccés de
1‘immeuble, ainsi que les périodes da fermeture totale de 1/immeuble
compatibles avec 1’exercice d’une activité autorisée par le
réglement de coproprieté;

e) La transformation du syndicat en syndicat coopératif.

4) Décisions requérant 1’unanimité

ARTICLE 87

L’assemblée agénérale ne pesut, sauf a 1‘unanimité des voix de
fous les copropriétaires, décider 1’altiénation des parties communes
dont Ya conservation est nécessaire au respect de 1a destination de
1‘immeuble, ni imposer A& un coproprié¢taire une modification & la
destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur
Jouissance, telles qu‘elles résultent du présent reglement de
copropriété; -

ARTICLE 88
Sous réserve du cas prévu 4 |’article BS ci-dessus, et des
dispositions des articles 11 et 12 de 1a loi n. &65-557 du 10 juillet
1965, aucune modification de 1a répartition des charges ne peut
étre effectudée sans le consentement unanime des copropriétaires.

VI.- EFFETS DES DECISIONS
ARTICLE 8% : : :

Les décisions réguliérement prises obligeront tous les
copropriéraires, méme les opposants et ceux qui n’auront pas eté
représentés A }a réunion. Elles seront notifiégslaux non-présents et
aux opposants au moyen d'une copie ou d'un eftrdit du procés-verbatl
de )‘assemblée certifiéd par Ye syndic et qui/leur sera adressé par
lettre recommandée avec demande d’avis de rgdeption dans le deélai de
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deux mois & compter de la tenus de ladite assemblée. Cette
notification mentionnera le résultat du vote et reproduira le texte
de 1‘article 42, alinéa 2, de la loi n. &5-557 du 10 juillet 1945,

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle
attribue la Jouissance & ses associés, cette notification sera
adressée au représentant Tégal de la sociétd Jorsqu’un ou plusieurs
associés ont &té opposants ou défaillants,

CHAPITRE 111.~ SYNDIC
I - NOMINATION. DUREE DES FONCTIONS. REMUNERATION

ARTICLE %0

Le syndic sera nommé et révoqué par 1’assemblée générale
statuant dans tes conditions prévues A l'article 85 ci-dessus. Ses
fonctions pourront &tre renouvelées dans tes mémes conditions.

i1 pourra étre choisi parmi (€S Ccopropriétaires cu en
dehors d‘eux.

LE PREMIER SYNDIC sera la societe SOGETRIM avenue du Prado
le Grand Pavois. :

ARTICLE %1

| ‘assemblée générale fixera, sous réserve, le cas échéant,
de la réglementation vy afférente, la rémunération du syndic et l1a
durée de ses fonctions, laquelle ne pourra excéder trois ans, compte
tenu, s‘il y a lieu, des dispositions de 1’article 28, alinéa 2, du
décret du 17 mars 194&7.

Les fonctions du syndic seront renouvelables dans les
limites de durée ci-dessus. En cas de démission, le syndic devra
aviser les copropriétaires ou Ye conseil syndical de son intention
trois mois au moins a 1‘avance.

Jusqu‘ad la réunion de la premiére assemblée générale des
copropriétaires, le syndic exercera a titre provisoire ses fonctions
A compter de 1‘entrée en vigueur du présent réglement. Pendant cette
période, il aura droit & 1la rémunération prévue par le tarif en
vigueur de la chambre syndicale des administrateurs de biens.

ARTICLE 92

A défaut de nomination du syndic par l’assemblée générale,
il pourra y @&tre pourvu par une ordonnance du président du
tribunal de grande instance sur requéte d’un ou de plusieurs
coprapriétaires.

ARTICLE 93

Dans les autres cas de vacance du poste de syndic, comme en
cas d'empéchement pour gquelque cause que ce seit ou de carence du
syndic & exercer les droits et actions du syndicat, ces fonctions
seront provisoirement exercées par le président du conseil syndical
jusqu‘d la désignation d’un administrateur progiscire par décision
"de Jjustice, dans les conditions des articles 47 et 49 du décret du
17 mars 1967. L’assemblée générale des copropriétaires devra alors
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etre réunie dans les plus brefs délais pour prendre toutes mesures
utiles.

I1.- ATTRIBUTIONS
ARTICLE 94 ,

Le syndic est 1‘organe exécutif et 1’agent officiel du
syndicat. A ce titre, il est chargé d’assurer 1|‘exécution des
dispositions du réglement de copropriété et des dé)ibérations de
i’assemblée générale, d‘administrer 1’immeuble, de pourvoir i sa
conservation, 4 sa garde et & son entretien en procédant, au besoin,
a4 1’exéecution de tous travaux nécessaires A la sauvegarde de
1’immeuble en cas d’urgence, et de représenter le syndicat dans tous
les actes civils et en justice.

€n verlu de ces principes, ies pouvoirs du syndic sont plus
précisément définis dans les articles ci-aprés.
a) Poyvoirs de gestion et d’administration
ARTICLE 95
Le syndic pourvoira de sa propre initiative & 1’entretien
courant de 1’immeuble; il fera exécuter les travaux et engagera les
depenses nécessaires 4 cet effet.

. En particulier, il pourvoira A 1’entretien des parties
communes, a Jleur bon état de propreté, de peinture, d’éctairage,
d’agrément et de fonctionnement ainsi qu‘d leur réfection courante}
il passera tous contrats d’entretien et approvisionnement relatifs
aux parties communes, aux éléments d’équipement commun et au
fonctionnement des services collectifs et procedera & tous achats a
cet effet. :

Toutefois, pour 1’exécution de réparations ou de travaux
dépassant le cadre d‘un entretien courant en raison de leur nature
ou de leur coat, le syndic devra obtenir 1‘accord préalable de
1‘assemblée générale.

Il en sera ainsi, notamment, des grosses réparations de
17immeuble et des réfections ou rénovations générales des él&ments
d'équipemant .

fet accord ne sera cependant pas obligateire en cas
d’urgence pour }’‘exécution de travaux nécessaires A la sauvegarde de
1’immeuble, A& charge pour le syndic d’en aviser les copropriétaires
et de convoquer immédiatement }’assemblée générale. Dans ce cas, il
peut, en wvue de l‘ouverture du chantier et de son premier
approvisionnement, demander, sans délibération préatable de
1’assemblée  générale mais aprés avoir pris 1’avis du conseil
syndical, le versement d‘une provision gqui ne peuy ¥xcéder la tiers
du montant du devis estimatif des travaux. ’ ~

I1 est, d’autre part, rappelé gque 1‘asfemblée générale doit
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arréter un montant des maréhés et contrats & partir duquel le
syndic est tenu de consulter le conseil syndical.

Les copropriétaires ne pourront s‘opposer aux travaux
réguliérement entrepris sur ordre du syndic, soit en vertu de ses
pouvoirs d’initiative propres, soit avec 1 'autorisation de
1 ‘assembl ée générale.

Ils devront laisser la disposition de leurs parties
privatives aux entrepreneurs et A leur personnel, dans la mesure
nécessaire & 1'exécution de ces travaux.

ARTICLE 96 .
Le syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les

R I S . R L =& a1 e am B B _ A LY 2 ae
LUl L LAWHID ue awunt Li'dvyal en ae sa r‘emunél"atxcm er ie CDngEﬂlEl"a
suivant les usages locaux et Tes textes en vigueur.

Toutefois, 1’assemblée ogénédrale a seule qualité pour fixer

le nombre et la catégorie des empleois,

ARTICLE 97 .
Lle syndic assurera la police de 1’immeuble et veillera & sa
tranquillité., Il contractera toutes les assurances nécessaires,
ainsi qu’il est prévu & 1’article 1146 ci-aprés,

ARTICLE 98

Dans le cadre de son pouvoir général d’administration, le
syndic pourra donner des autorisations aux copropriétraires en ce
qui concerne la Jouissance de 1leurs lots & la condition expresse
qu‘elles n'‘affectent en aucune maniere les parties communes,
1’aspect général, 1’harmonie et la destination de )’immeuble.

Sur la base des principes contenus dans le réglement de
copropriété, le syndic pourra procéder 4 1‘établissement d’une
réglementation destindée & assurer 1a police des parties communes,
des services collectifs et des &léments d‘équipement commun et la
soumettra 4 1‘approbation de 1'assemblée des copropriétaires; cette
reglementation s’imposera a tous les copropriétaires et occupants de
1'immeuble au méme titre que le présent réglement de copropriété,.

ARTICILE 99

Le syndic établira et tiendra a jour la liste de tous tes
copropriétaires avec 1‘indication des lots qui leur appartiennent,
ainsi que tous 1les titulaires des droits visés & |'article 53 du
présent reglement; i1 mentionnera leur état civil ainsi que leur
domicile réel ou élu. : ' -

11 remettra le premier janvier de chaque année au président
du conseil syndical un exemplaire mis & jour de la liste ci-dessus
prévue.

En cours d’anneée, ndic fera connaf immediatement
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au président du conseil syndical les modifications qu’il y a lieu
d’apporter & cette liste.

ARTICLE 100

Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment une
expédition ou une copie des actes énumérés aux articles ler et 3 du
décret modifié n. 67-223 du 17 mars 1967, ainsi que toutes
conventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents et
décisions de Justice relatifs & 1’immeuble et au syndicat. I
détiendra, en particul ier, les registres contenant les
procés-verbaux des assemblées générales des copropriétaires et des
pitces annexes.

n délivrera des copies ou extraits, qu’il certifiera
conformes, de ces procés-verbaux. .

ARTICLE 101 :

e syndic tiendra la comptabilité du syndicat, établie de
fagon & faire apparaltre 1la position comptable de chaque
copropriétaire ainsi que la situation de trésorerie du syndicat.

11 tiendra les comptes et les différents registres du
syndicat.

I présentera annuellement & 1‘assemblee générale un état
des comptes du syndicat et de sa situation de trésorerie, ainsi
qu’un rapport sur la gestion de 1/immeuble. Avant la réunion de
cette assemblée, les copropriétaires auront 1a faculté de consulter,
dans les locaux du syndic, les piéces justificatives des charges
communes, selon les modalités définies par 1’assemblée génerale et
rappel e dans les convocations.

I préparera - le budget prévisionnel & soumettre a
1’assemblée générale.

Il aura pouvoir d’ouvrir & la demande de 1'assenbléde
générale, un compte en banque ou un compte de chégques postaux au nonm
du syndicat; il aura 1a signature pour y déposer ou en retirer les
fonds, émettre, signer et acquitter les cheques, effectuer toutes
opérations postales.

ARTICLE 102

_ Dans le cas ou 1‘immeuble serait administré par un syndic

qui ne serait pas soumis aux dispositions de la 1oi n. 70~9 du 2

janvier 1970 et des textes pris pour son application, toutes sommes
ou valeur recues au nom et pour le compte d syndicat devront étre

versées sans délai A un compte bancaire ou/postal ouvert au nom du

syndicat .’
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ARTICLE 103

Toute convention entre le syndicat et 1e syndic, - ses
préposés, parents ou alliés jusqu’au troisiéme degré inclus, ou ceux
de son conjoint au méme degré, devra é&tre spécialement autorisée
par une décision de 1’assembléa générale.

I' en sera de méme des conventions entre le syndicat et
une entreprise dont les personnes ci-dessus visdes sont
propriétaires ou associédes, ou dans lesquelles elles exercent }es
fonctions de gérant, d’administrateur ou de directeur, de salarié ou
de prépasé.

b) Pouvoirs d’exécution et de représentation
ARTICLE 104
Chargé de wveiller au respect des dispositions du réglesent
de copropriété et d‘assurer 1’exécution des décisions de |’assemb]ée
générale, le syndic a pouveir d’agir A& 1‘encontre de tout
copropriétaire aux fins d’obtenir 1’excution de ses obligations.

En  conséquence, il pourra prendre toutes mesures et
garanties, et exercer toutes poursuites nécessaires pour le
recouvrement des charges communes, en wusant, au besoin, des
procédures et garanties visées aux articles $9 de la loi du 10
Juillet 1965 et 55 et S8 du décret du 17 mars 1947.

ARTICLE 105

Le syndic représentera le syndicat des copropridtaires en
Justice, tant en demandant qu’en défendant, m&me au besoin contre
certains coproprigétaires. I1 pourra, conjointement ou non avec un ou
plusieurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits
atférents A 1‘immeuble.

Toutefois, 1le syndic ne pourra engager une action en Justice
sans y avoir été autorisé par une décision de )‘asemblée gengérale,
sauf lorsqu’il s’agit de 1’une des actions prévues & 1’article 55 du
décret du 17 mars 1947.

A 1’occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction
et qui concernent le fonctionnement du syndicat ou dans lesquels ce
dernier est partie, le syndic avisera chaque copropriédtaire de
1'exercice et de 1‘cbjet de 1‘instance.

ARTICLE 104

Le syndic représentera  le syndicat dans les actes
d’acquisition ou d‘aliénation et 'dans les actes de constitution de
droits réels immobiliers au profit ou A4 1a charge des parties
communes, ainsi que pour 1a publication /fe 1’état descriptif de
division, du réglement de copropriété et Hes modifications A ces
documents.
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RTICLE 102
Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire
substituer.

Toutefois, il est habilité, & 1‘occasion de 1'exécution de
sa mission, & se faire représenter par 1‘un de ses préposés.

D‘autre part, le syndic peut, par délégation de 1’assemblée
générale statuant dans les conditions prévues a 1'article 83a
ci-dessus, recevoir les pouvoirs nécessaires a ta réalisation d‘une
opération déterminge.

CHAPITRE IV — CONSEIL SYNDICAL
1.~ CONSTITUTION
ARTICLE 108
En wvue dfassurer une liaison permanente entre 1la
collectivité des copropriétaires et le syndic, d‘assister ce dernier
et de controler s=a gestion, il est institué un conseil syndical

composé de 5 membres.

Ces derniers seront choisis parmi les copropriétaires. §i
une société est propriétaire de plusisurs lots dont elle attribue la
Jjouissance 4 ses associés, ceux-ci, leurs conjoints et leurs
représentants 1égaux pourront &tre membres du conseil syndical,

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et
ses  préposés, méme s’ils sont copropriétaires, associés ou
accédants 4 la propriété, ne peuvent é&tre membres du conseil
syndical.

ARTICLE 109

les membres du conseil syndical seront &lus par )’assemblée
générale statuant & la majoritéd prévue & 1'articie B3 du present
réglement, pour une durée ne pouvant excéder trois ans.

Ils seront réeéligibles.

ils pourront étre révoqués par 1‘assemblée générale
statuant a 1a méme majorite.

ARTICLE 110

L.’assemblée pourra, si elle le juge & propos, deésigner un ou
plusieurs membres suppléants dans les mémes conditions que les
membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres
titulaires, les membres suppléants sidggen conseil syndical au
fur et 2 mesure des vacances, dans 1’ordre de/ieur élection, s’i1 vy
en a plusieurs, et jusqu’d la date d'expirakion du mandat du membre
titulaire qu’ils remplacent.
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Dans  tous les cas, le conseil syndical n’‘est plus
régul itrement constitué si plus du quart des siéges devient vacant
pour gquelgque cause que Ce soit. L'assemblée générale devra alors
désioner de nouveaux membres en remplacement de ceux ayant rendu les
siéges vacants pour que le conseil syndical puisse reprendre son
fonctionnement normal.

ARTICLE 111

Le conseil syndical élit un président parmi ses membres, &
la majorité de ceux-ci, pour la duréde qu’il fixej a défaut, le
président demeure en fonction pendant toute la durée de son mandat
de conseiller syndical sauf révocation pranoncée a 1la méme
majoriteé.

I1 se réunit A 1a demande du président au moins une fois
tous ies six mois. 1 peut #aalement &tre réuni 2 toute époque 2
la demande de 1°‘un quelcongue de ses membres ou & celie du syndic.
Les convocations sont adressées par lettre recommandée; elles
contiennent 1‘ordre du jour de 1a réunion; copie en est transmise au
syndic qui peut assister aux réunions avec voix consultative.

ARTICLE 112

Les avis ou rapports du conseil syndical sont adoptés a la
majorité simple et & Ja condition que la moitié au moins de ses
membres soient présents ou représentés; en cas de partage des vaoix,
celle du président sera prépondérante.

tes de&libérations du conseil sont constatées par des
procés-verbaux portés sur un registre ouvert A cet sffet, signés par
les membres ayant assisté a la réunion. Copies de ces procés—verbaux
sont délivrées par le président du conseil syndical sur demande qui
lui en est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical
ne donnent pas lieu & rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans
1’exercice de leur mandat leur sont remboursés par le syndicat sur
justifications.

Les honoraires des techniciens dont 1e conseil syndical peut
se faire assister, ainsi que les frais de fonctionnement dudit
conseil sont payés par le syndic, sur 1/indication du président du
conseil syndical, dans l2 cadre des dépenses générales de
1’administration de 1‘immeuble.

I11.- MISSION.
ARTICLE 113
Organe consultatif, le conseil syndifa} donne son avis sur
les questions dont il se saisit lui-méme ou q lui sont soumises
par le syndic, par 1’assemblee g nérale ou cepfains copropriétaires.
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L’assembiée générale arréte le montant des marchés et

contrats A partir duguel 1la consultation du conseil syndical est
obligatoire.

ARTICLE 114

Le conseil syndical contrdle la gestion du syndic,
notamment ta comptabilité du syndicat, la répartition des dépenses,
les conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés
et tous autres contrats, ainsi que 1’¢laboration du budget
prévisionnel dont il suit 1*exécution. :

11 peut également recevoir d’autres missons ou délégations
de 1’assemblée générale statuant dans les conditions fixées par
17article BS du présent réglement.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités a cet
effet par son président peuvent prendre connaissance et copie, au
bureau du syndic, ou au lieu arrété en accord avec lui, aprés lui
en avoir donné avis, de toutes piéces, documents, correspondances,
registres se rapportant a la gestion du syndic et, d’une maniére
générale, & 1’administration de la copropriéaté.

Le conceil recoit en outre, sur sa demande, communication de
tout document intéressant le syndicat.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport a
1’assemblée générale sur les avis donnés au syndic et sur les
comptes de la copropriété au cours de 1‘exercice écoulé. En outre,
i1 rend compte de 1‘exécution des missions et délégation que
1’assemblée générale aurait pu lui donner.
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ARTICLE 117

Les questions relatives aux assurances seront débattues et
réglées par 1‘assemblée générale, ou, lorsque 1es assurances ont
trait 4 des services et é&léments d’équipement commun, par les

coproprigétaires intéressés & qui incomberont le paiement des primes
correspondantes.

L’assembtée générale, ou les copropriétaires intéressés,
décideront notamment du chiffre des risques A assurer et du choix de
la ou des compagnies.

Les polices seront signédes par le syndic en exécution des
décisions prises.

&BM-E_H_S

Chague copropridtaire sera tenu dfassurer A une campagnie
agréée par 1’ assemblée générale, en ce qui concerne son propre lot,
le mobilier y contenu et le recours des voisins contre 1’incendie,
1’explosion du gaz, les accidents causés par |‘électricité et les
dégats des eaux. I1 devra imposer & ses locataires )’chligation
d’assurer convenablement leurs risques locatifs et leurs

responsabiltités vis-a-vis des autres copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront &tre souscrites auprés de
compagnies notoirement solvabies. Le syndic pourra en demander
Justification, ainsi que du paiement de la prime.

ARTICLE 119

En cas de sinistre, les indemnités allouédes en vertu des
polices générales seront encaissées par le syndic en présence du
président du conseil syndical ou de 1’'un de ses membres désiané par
lui, a charge pour le syndic d’en effectuer le dépdbt en banque
dans des conditions & déterminer par 1‘assemblée générale.

ARTICLE 120

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits
des créanciers incrits, affectées par privilége aux réparations ou &
la reconstruction de 1‘immeuble.

Au cas ob il serait décida de ne pas recopstituer le
batiment ou 1’élément d’eéquipement sinistré, les indemnités
allouges en vertu des polices générales seront réparties entre les
coproprietaires qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté
les charges, et dans les proportions od elles Jeur auraient incombé.

CHAPITRE VI .- TRAVAUX IMMOBILIERS
.- AMELIDRATIONS. SURELEVATION. ADDITIDNS,

=~ Améliorations.
ARTICLE 121
L’assemblée générale des copropriétaj
majorité des membres du syndicat représe

es, statuant a 1la
ant au moins les deux
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tiers des voix, pourra, & 1a condition qu’‘elles soient conformes A
la destination de 1’immeuble telle que prévue au présent réglement
de copropriété, décider toutes améliorations, telle que 1la
transformation d‘un ou de plusieurs éléments d’équipempent
existants, 1‘adjonction d’'éléments nouveaux, 1’aménagement de 1ocaux
affectés A |‘’usage commun ou Ta création de tels locaux. L/assemb]ée
fixera alors, & la méme majoriteé :

a) La répartition du coOt des travaux et de 1a charge des
indemnités prévues a 1’article 122 ci-aprés, en proportion des
avantages gqui résulteront des travaux envisagés pour chacun des
copropriétaires, sauf a tenir compte de 1’accord de certains d’entre
eux pour supporter une part de dépenses plus élevéej

b) La répartition des dépenses de fonctionnement,
d’entretien et de remplacement des parties communes ou des é&lé&ments
d’équipement commun transformés ou créés,

ARTICLE 122
8i. les circonstances l’exigent et A condition que
t'atfectation, la consistance ou ta Jjouissance des parties
privatives comprises dans son lot n’en soient pas altérées de
maniére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne
peut faire obstacle a 1’exécution, méme A 1'intérieur de ses
parties privatives, des travaux réguliérement et expressément
décidés par 1‘assemblée en vertu soit de 1’article précédent, soit
de 1’article BS ci-dessus, alinéas e, g, h, i, soit de 1’article Bé
ci-dessus, alinéa d.

Les travaux entratnant un accés aux parties privatives
devrant toutefois &tre notifiés aux copropridtaires au moins huit
Jours avant le début de leur réalisation, sauf impératif de sécurité
ou de conservation des biens,

Mais 1les copropriétaires qui subiraient un préjudice par
suite de la réalisation desdits travaux, en raison, soit d’une
diminution définitive de ta valeur de leur lot, soit d’un trouble de
Jouissance grave, méme s’'il est temporaire, soit de dégradations,
auront droit & une indemnité dont te montant, A& la charge de
1 ‘ensemble des copropridtaires, sera réparti en proportion de la
participation de chacun d'‘entre eux au coGt des travaux dont
s’agit.,

ARTICLE 123

La décision prise par 1‘assemblée générale en application de
1‘article 121 ci-dessus obligera les copropriétaires a participer,
dans les proportions fixées par cette décision, au paiement des
travaux a 1la charge des indemnités prévues a 1’arfikle qui précéde,
ainsi qu’aux dépenses de  fonctionnement, *administration,
d’entretien et de remplacement des parties commupfs ou des éléments
d’équipement transformés ou créés.
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ARTICLE 124

ta part du coat des travaux, des charges financiéres y

afférentes, et des indemnités, incombant aux copropriétaires qui

n‘aurcnt pas donné leur accord & la décision prise par 1’assemblée
générale d‘exécuter les travaux pourra n‘étre payde qua par
annuités égales au dixiéme de cette part., Lorsgue le syndicat n’aura
pas contracté d’emprunt en vue de la réalisation desdits travaux,
les charges financidéres dues par les copropriétaires payant par
annuités seront égales au taux d’intérét 1égal. Toutefois les
sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors de
la premitre mutation entre vifs du lot de 1’intéresse, méme si
cette mutation est réalisée par voie d’appert en société.

La possibilité de reglement différé prévue au présent
article n’‘est cependant pas applicable torsqu’il s’agit de travaux
imposés par le respect d’obligations légales ou réglementaires ou de
travaux d‘entretien ou de réparation.

ARTICLE 125 )
11 est ici rappelé les dispositions de 1‘article 30, alinéa
4, de la loi N.AS-557 du 10 juillet 19435 ainsi congues:

“Lorsque 1‘assemblée générale refuse 1'autorisation prévue a
1‘article 25b, tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut
étre autorisé par le tribunal de grande instance a exécuter, aux
conditions fixees par le tribunal, tous travaux d’amélioration visés
& 1’alinéa 1ler ci-dessus; le tribunal fixe en outre les conditions
dans lesquelles les autres copropriétaires pourront utiliser les
installations ainsi réalisées. Lorsqu’il est possible d‘en réserver
l‘usage A& ceux des copropriégtaires qui les ont exécutés, les autres
copropriétaires ne pourront étre autorisés a les utiliser qu’en
versant leur quote-part du cott de ces installations, évalug a la
date oi cette faculté est exercée”.

— Surélévation. Additions.
ARTICLE 124
ta surélévation ou Ta construction de batiments aux fins
de créer de nouveaux locaux a usage privatif ne peut étre réalisée
par les soins du syndicat que si la décision en est prise a
1‘unanimité de ses membres.

La décision d’aliéner aux mémes fins le droit de surélever
1/immeuble existant exige, putre 1a majorité des membres du syndicat
representant au moins tes deux tiers des/)voix, 1’accord des
copropriétaires de 1’étage supérieur du batim? t\a surélever,
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Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de
1’exécution des travaux de surélévation en raison soit d’une
diminution définitive de la valeur de leur lot, soit-d’un trouble de
jouissance grave, 'méme s’il est temporaire, soit de dégradations,
ont droit & une indemnité A4 ta charge de 1’ensemble des
copropriétaires et répartie selon la proportion initiale des droits
de chacun dans les parties communes.

11.- RECONSTRUCTION.
ARTICLE 128 .

En cas de destruction totale ou ﬁartiella ~d’un élément
d’équipement commun, le syndicat des copropriétaires sera tenu de
procéder A sa réfection ou a sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent A 1’entretien de
1’élément d‘équipement sinistré seront tenus de contribuer dans les
mémes proportions, aux dépenses des travaux, sous réserve de
1’application, le cas échéant, des dispositions de 1‘’article 132 du
présent réglement.

ARTICLE 12%

En cas de destruction totale ou partietle de }'immeuble,
dans le délai de deux mois, 1’assemblée générale des copropriétaires
sera réunie pour décider de reconstruire ou de ne pas reconstruire
les locaux sinistrés. Cette décision sera prise a la majorité des
voix des copropriétaires.

Toutefois, si 1a destruction affecte moins de la moitié des
lots de 1‘immeuble, la remise en état de ce dernier sera obligatoire
si 1a majorité des copropriétaires sinistrés la demande.

ARTICLE 130

Sl est décidé de procéder & la reconstruction de
1’immeuble dans les conditions prévues ci-dessus, les indemnites
d’assurances seront affectées par le syndicat au rédglement des
dépenses entrainées par les travaux.

ARTICLE 131

Les dépenses de reconstruction ou de remise en éetat non
rouvertes par les indemnités d’assurances seront réparties entre tes
copropriétaires en fonction de la participation de chacun d’eux aux
dépenses d‘entretien des parties communes et éléments d’équipement a
reconstruire ou & remettre en état.

Chaque copropri#taire, agissant individuel 1ement et pour son
propre compte, pourra neanmoins g‘affranchir4e 1‘cbligation de
participer & ces dépenses en cédant soit & un autre copropriétaire,
enit & un tiers, V’intégralité de ses droits dahs la copropriéte et
dans 1’'indemnité& d'assurance, mais A la clfArge pour 1‘acquéreur,




subrogé purement et szmp!ement dans les droitl et obligations de son
cédant, de se@ conformer A toutes les stipulations du présent
réglement, et notamment celles du présent article, qui devront
étre expressément visées dans l'acte de ces:ion.

g

Le versement de la : part cnntributxve de chague
copropriétaire dans les frais de resise en état ou de reconstructjion
bénéficie de la garantie indiquée & 1’article 44 ci-dessus. La
valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matérieux ou
vestiges bénéficiera aux seuls cnpropriétaires appelés a supporter
les frais de recnnstruct:un. R - :

AB’_LLC.LE_lﬂ A .

§i, & l’occasion de la reconstruction ou de ta remise en
état, il est envisagé d’apporter des améliorations ou additions par
rapport & 1‘état antérieur au sinistre, celles-ci devront faire
1’objet d’une décision préalable de 1'assemblée générale des
copropriétaires statuant dans 1les conditions indiquées & 1‘article
121 du présent réglement. :

Lle coat des travaux se rapportant aux améliorations ou
additions sera réparti selon les régles énoncées audit article 121.

ARTICLE 133
8i 1la reconstruction ou la remise en état n’est pas décidée,
i! sera procédé comme suit:

a) En cas de destruction totale, 1’immeuble sinistré sera
mis en vente aux enchéres publigues selon les modalitéds arrétées
par }‘assemblée générale. Les indemnités d’assurances et le produit
de la cession seront répartis par le syndic entre tous 1les
copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété des
parties communes;

b} En cas de destruction partielle, le syndicat rachétera
les droits dans 1‘immeuble appartenant aux copropridtaires des lots
non reconstitues. A défaut d’accord entre les parties, le prix de
rachat sera deéterminé par deux experts désignés, 1’un par le
syndicat, 1‘autre par les copropriétaires sinistrés. Les experts
auront la faculté de s’adjoindre un troisiéme expert pour les
départager. En cas de -désaccord sur le choix du tiers expert, il
sera nommé par 18 président du tribunal de arande instance du lieu
de situation de 1’immeuble, sur simple ordonnance, & la reqdte de
la partie Ta plus diligente.

Le prix de rachat sera -payable un tiers comptant et le
surplus par tiers d‘année en année, avec intéréts au taux légal,
payables en méme temps que chaque fraction de capital.

D’autre part, les indemnités d’assurances seront réparties
entre les copropriétaires qui auraient supporté la charge de la
reconstruction si cette derniére avait &té décidée,
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Sans pr‘édudic! de
des délais- plus courts, les -
I'applicatlon “de 11 “1oi  n*865-557 du 10
réglement - entre.certains coprupriétaires,
et le 5yndicat, se prescrivent par un délai

" Les’ actinns ~qu|* ont pour objet qucon
des assemblées” généra!es ‘doivent A peine
introduites par'lei copropriétaires opposants &1
dé1a1 de deux “mois A& compter de la notlficatiun desdates

En cas de. modxficatlon, par 1* asseublée général . de .
de répartition des charges dans les cas oa cette facuité. Jui est
reconnue par la lei, le tribunal de grande instance,-saisl par un
copropriétaire dans le délai précité d’une contestation relat:ve a
cette modification, pourra, si 1’action est reconnue fondée,
procéder a la nouvelle répartition. I' en est de méme en ce qui
concerne les répartitions votées en application da l‘article 120 du
présent réglement.

11 - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPRDPRIETE
ARTICLE 135
Le présent réglement de copropriété pourra étre modifié
par 1’assemhlee générale dans la mesure o8 il concerne 1la
Jouissance, 1‘usage et 1’administration des parties communes.
Les décisions prises & cet effet seront adoptées par
1’assemblée  générale a la majorité des membres du syndicat
representant au moins les deux tiers des voix.

ARTICLE 134
L’assemblée générale ne peut, A& quelque majorité que ce
soit, imposer A un copropridtaire une modification & la destination
de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance,
telles qu‘elles résultent du présent réglement de copropristé.

I1] - PUBLICITE FONCIERE

ARTICLE 137

Le présent réglement de copropriété sera publié au bureau
des hypothégues compétent, conformément A la 1toi n”65-557 du 10
Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives 2 la publicité
foncigre.

Il en sera de méme de toutez modifications pnuvant gtre
apportées par la suite au present réglement.

Mention des présentes est caonsentie paffdut oh besoin sera.
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1002
() 1003
1004
1005
1006
1007
1008
1009
1010
1011
1012
1013
1014
1015
1014
1017
1018
1019
1020

1021
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TABLEAU RECAPITULATIF

Batiment

nature

cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
garage
garage
garage
appart
appart

appart

Etage

RdCbas
RdChas
RdCbas
RdCbas
RdCbas
RdCbas
RdCbas
RdChas
RdCbas
fRidChas
RdChas
RdChaut
RdChaut
RdChaut
RdChaut

RdChaut

. RdChaut

RdChaut

RdChaut

1* 6

1* D

[ ]
o

Quote-Fart des parties
communes aénarales
en &.370°

1

i

10
78
7b

78




1022

1023

1024

1023

1026

1028
1029
1030
1031
1032
1033
1034
1035
1036
1037
1038
14039
1040
1041
1042
1043
1044
1045
1044

1047

h

[QA]

[

P

]

o]

I3

b

]

Fage n"2

appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
‘cave
~cave
cave
cave
cave

cave

8" G

8" D

RdCbas
RdCbas
RdChas
Rdcbgs
RdChas
RdChas
RdCbas
RdCbas
RdChas
RdCbas
RdCbas
RdCbas

RdChas

76
78
76
78
76
78
78
78
76
78

76

78

76




()

1048

1049

1050

1056
1057
1058
1059
1060
1051
1062
1063
{064
1065
10446
1067
1068
1069
1070
1071

1072

o]

3

3

T

2]

Q]

[

k3

rJ
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cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
garage
garage
garage
garage
garagqe
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart

appart

RdChas
RdCbas
RdCbas
RdCbas
RdCbas
RdChas
RdCbas
RdCbhas
RdCbas
RdChas
RdECbas
RdChaut
RdChaut
RdChaut
RdChaut
RdChaut
1° B

1° C

[}
3]

]
]

R
es)

15

18

i3




()

1073

1074

1075

1076

1077

1078

1079

1080

1081

1082

1083

1084

10835

10856

1087

1488

1089

1090

1091

1092

1093

074

1095

10946

1097

1G98

N

[
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appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
Cave
cave
cave

cave

8" D

RdCbhas

RdCbas

RdCbas

RdCbas

fdECbas

RdChas

RdChbas

RdChbas

RdCbas

RdCbas

RdChas

16

51

74

74

o1

76

74

74

74

51

76

76

a1

76
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1099

1100

1101

1102

1103

1104

1105

1104

1107

1108

1109

1110

1111

1112

1113

i114

1115

1114

i117

1118

1119

1120

1121

Page n°3

cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart

appart

RdCbas
RdChas
RdChaut
RdChaut
RdChaut
RdChaut
RdChaut
RdChaut
RdChaut
RdChaut
RdChaut
RdChaut
RdChaut
1* G

i* C

74

) |

16

74

51

16

T&

16

76

74




1130

1131

1132

1133

1134

1135

1134

1137

1138

1139

1140

1141

1142

1143

it44

1146

1147

1148

1149

Fage n'b

appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
appart
cave
cave
cave
cave
cave
cave
Cave
cave
cave
cave
cave
cave
cave

cave

W
(]

5—50]1

s—~sol

s—s0]

s—-sol

s—50]

5-50]

s-s01

76

Sl

76

74

16

74

21

76

74
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Fage n*7

1150 A4 cave s-s0l |
1151 A4 cave s-sol i
1152 A4 local RdCbas 106
1153 A4 1ocal RdChaut 150
1154 A4 1ocal 1' G 93
1155 A4 appart i* D &5
11546 A4 appart 2° 6 23
1157 A4 appart 2* D 465
1158 A A appart 36 93
1159 A4 appart 3° D &5
1140 A4 - appart 47 B 93
1161 A4 appart 4° D 65
1142 A4 appart 5" 6 93
11463 A4 appart 5° I 65
1164 a4 appart &' B g3
1165 A4 appart & I &5
11646 A4 appart 7" & 93
1167 A4 appart 7D b5
1168 A 4 appart B* G 93
1169 A4 appart 8" I &5
1170 Ao | garage RdC 7
1171 A S garage RdC 7
1172 A S garage RdC 7
1173 A S garage RdC 7
1174 ASD garage RdC 7



1173

1174

1177

1178

1179

1180

1181

i182

1183

1184

1185

1186

1187

1188

11872

1190

1171

1192

on

i

FPage n"B

garage
garage
garage
garage
garage
garage
garage
garage
garage
garage
garage
garage
garage
garage
garage
garage
garage

10cal

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

RdC

40




