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ACTE DE 
COMMISSAIRE 

DE 
JUSTICE 

 
Première Expédition 

 
T7 

 
  

Coût 

Nature Montant 

Emolument Art. R 444-3 
Majoration 
SCT Art. 444-48 
Total H.T. 
T.V.A à 20 % 
Total TTC 

219.16 
297.60 

      7.67 
524.43 
104.89 
629.32 

 
Les articles se réfèrent au Code de 
Commerce 
Tarif calculé sur la somme de  12188.14 

€ 

SCT :  Frais de Déplacement 

DEP :  Droit d’Engagement des 
Poursuites 
 
 
Acte non soumis à la taxe 
 
 

 

 

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L’IMMEUBLE DE 
Monsieur ASRY Abdennaser et 

Madame EL OUAHABI Saida, divorcée ASRY 
 

 
LE JEUDI HUIT FÉVRIER DEUX MILLE VINGT QUATRE  
 
Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre 
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés 
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo à MARSEILLE 
(13015), l'un d'eux soussigné, 
 
A LA DEMANDE DU : 
Syndicat des copropriétaires de l’ensemble immobilier dénommé Résidence Plombières sis 27 
Boulevard de la Révolution 13003 MARSEILLE, représenté par son administrateur provisoire, 
Madame Corinne BERT, dont le cabinet est sis 273 rue Paradis 13006 MARSEILLE, désignée à 
cette fonction par ordonnance du Tribunal Judiciaire de Marseille du 20 Décembre 2021 
Elisant domicile en mon Etude, 
 
Ayant pour Avocat Maître Philippe CORNET de la SELARL CORNET- LE BRUN – GASSEND – 
CHARBONNEL, Avocat au Barreau de Marseille, demeurant, 45 Cours Gouffé 13006 MARSEILLE. 
 
A L’ENCONTRE DE : 
1°) Monsieur ASRY Abdennaser, de nationalité Française, né le 18/01/1972 à AMGHAR 
BOUDINAR TEMSAMANE (MAROC), domicilié 7 Allée de la Marjolaine La Cerisaie Bâtiment 7, 
Etage 5, Appart. 105, 13013 MARSEILLE 
 
2°) Madame EL OUAHABI Saida, Divorcée ASRY, de nationalité Marocaine, née le 07/06/1989 à 
MGAAD RASS ZEG TEL (MAROC), domiciliée 10 Rue du Colombier 59155 FACHES-THUMESNIL 
 
AGISSANT EN VERTU : 
- D’un jugement réputé contradictoire, rendu en premier ressort le 8 novembre 2019 signifié à 
parties les 3 et 13 décembre 2019, et devenu définitif selon certificat de non appel délivré le 27 
Novembre 2023 ; 
- D’un jugement réputé contradictoire, rendu en premier ressort le 28 juin 2023 signifié à parties les 
12 juillet et 25 août 2023, et devenu définitif selon certificat de non appel délivré le 13 Novembre 
2023, 
- Et procédant conformément aux dispositions des articles L 322-2 et des articles R 322-1 à R322-3 
du Code des Procédures Civiles d’Exécution, en suite du commandement valant saisie immobilière 
demeuré infructueux délivré par acte de notre ministère, en date du 20 Décembre 2023, 
- D’un commandement de payer valant saisie immobilière dressé par acte de la SAS WATERLOT 
& ASSOCIES, Huissiers de Justice à Lille en date du 26/12/2023. 
 
Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s’être transporté ce jour à 16H30, à l’adresse 
suivante : 
27 Boulevard de la Révolution et du Jet d’eau, Résidence PLOMBIERES, Bâtiment B1, 13003 
MARSEILLE, au 4ème étage ; 
Assisté de Monsieur Frédéric BAROUH, en qualité de diagnostiqueur. 
 
A l’effet de procéder à la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés : 
 

 



 

Référence IMMO0983 feuillet 2 / 32 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 

LOT N°143 
APPARTEMENT SITUE AU 4ème ETAGE DU BATIMENT B1 

 
 
Où étant, je rencontre Monsieur EL YABANI Younes et son épouse, Madame Meriem EL YABANI, 
locataires ainsi déclarés, avec lesquels j’avais préalablement pris rendez-vous, ces derniers me 
laissent librement accéder aux lieux. 
 
On accède à ce logement par une porte palière équipée d’une serrure centrale ainsi que deux 
verrous, portant une plaque ainsi libellée : « B1  -   143 ». 
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Une entrée distribue une salle d’eau, un WC, une cuisine avec loggia, deux chambres dont une avec 
dressing et un séjour. 
 
 
 
HALL D’ENTREE / DEGAGEMENT 
 
Sol : carrelage vétuste mais à l’état d’usage. 
Plinthes faïencées sur les murs à l’état d’usage. 
Murs : revêtement peinture à l’état d’usage. 
Plafond : revêtement peinture à l’état d’usage. 
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SALLE D’EAU 
 
On y accède par une porte de communication en bois. 
 
Il s’agit d’une pièce noire. 
 
Sol : carrelage vétuste mais à l’état d’usage. 
Murs : intégralement recouverts de faïence en bon état apparent. 
Plafond : revêtement peinture en bon état. 
 
Equipements : 
- un espace douche avec robinetterie complète et panneau fixé en très bon état 
- un meuble sous vasque surmonté d’un robinet mitigeur 
- un miroir 
- un ballon d’eau chaude de marque ATLANTIC. 
 



 

Référence IMMO0983 feuillet 7 / 32 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 

 
 



 

Référence IMMO0983 feuillet 8 / 32 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Référence IMMO0983 feuillet 9 / 32 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
WC 
 
On y accède par une porte de communication en bois. 
 
Il s’agit d’une pièce noire disposant néanmoins d’une ouverture sur la loggia, montant en bois et 
simple vitrage. 
 
Sol : carrelage vétuste mais à l’état d’usage. 
Murs : recouverts en partie de basse de faïence en très bon état ; les revêtements peinture sont en 
très bon état. 
Plafond : revêtement peinture blanche en bon état. 
 
Equipements : 
- un WC chasse basse 
- un tableau avec disjoncteur électrique. 
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CUISINE 
 
On y accède par une porte de communication en bois. 
 
L’espace est éclairé par des baies vitrées surmontant des panneaux fixes, montant aluminium double 
vitrage, fermées à l’extérieur par un volet roulant électrique testé mais non fonctionnel. 
 
Sol : carrelage vétuste mais à l’état d’usage. 
Murs : recouverts en partie basse de faïence en bon état apparent ; les parties peintes sont à l’état 
d’usage. 
Plafond : revêtement peinture à l’état d’usage. 
 
Equipement : 
- un évier un bac surmonté d’un robinet mitigeur. 
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LOGGIA 
 
L’espace est éclairé par des baies vitrées surmontant des panneaux fixes, montant aluminium double 
vitrage, fermées à l’extérieur par un volet roulant électrique testé et fonctionnel. 
 
Sol : carrelage récent à l’état d’usage. 
Murs : revêtement peinture à l’état d’usage. 
Plafond : revêtement peinture à l’état d’usage. 
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SEJOUR 
 
L’espace est éclairé par de grandes baies vitrées, montant aluminium double vitrage, fermées à 
l’extérieur par un volet roulant électrique testé et fonctionnel, ouvrant sur une terrasse. 
 
Sol : carrelage vétuste mais à l’état d’usage. 
Plinthes faïencées sur les murs à l’état d’usage. 
Murs : revêtement peinture à l’état d’usage. 
Plafond : badigeon à l’état d’usage. 
 

 



 

Référence IMMO0983 feuillet 16 / 32 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 

 
 

 
 



 

Référence IMMO0983 feuillet 17 / 32 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 
 
 
CHAMBRE 1 
 
On y accède par une porte de communication. 
 
L’espace est éclairé par des fenêtres coulissantes, montants aluminium double vitrage, fermées à 
l’extérieur par un volet roulant électrique testé et fonctionnel. 
 
Sol : carrelage vétuste mais à l’état d’usage. 
Plinthes faïencées sur les murs à l’état d’usage. 
Murs : revêtement peinture à l’état d’usage. 
Plafond : revêtement peinture à l’état d’usage. 
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CHAMBRE 2 AVEC DRESSING 
 
On y accède par une porte de communication, et le dressing est clos également par une porte de 
communication. 
 
 
L’espace est éclairé par des baies vitrées surmontant des panneaux fixes, montant aluminium double 
vitrage, fermés à l’extérieur par un volet roulant électrique testé et fonctionnel. 
 
 
Sol : carrelage vétuste mais à l’état d’usage. 
Plinthes faïencées sur les murs à l’état d’usage. 
Murs : revêtement peinture en bon état. 
Plafond : revêtement peinture en bon état. 
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LOT N°134 
CAVE N°6 AU BATIMENT B 

IMMEUBLE I 
 
Cette cave qui n’a pu être visitée car non identifiable est située au sous-sol dudit immeuble. 
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TRES IMPORTANT 

 
Les lieux sont occupés par des locataires, Monsieur EL YABANI Younes et Madame EL YABANI 
Meriem, suivant contrat de location daté du 01/12/2023, intégralement intégré ci-après. Le contrat 
stipule un loyer mensuel de 520 euros avec 180 euros de charges récupérables, soit un total de 700 
euros. Les locataires m’indiquent être à jour des loyers, qu’ils versent entre les mains de Monsieur 
ASRY. 
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Un administrateur provisoire est désigné pour cette copropriété, en la personne de Madame Corinne 
BERT, dont le cabinet est sis 273 rue Paradis, 13006 MARSEILLE. 
 
Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur BAROUH est annexé au présent. 
 
Il stipule une surface Loi Carrez de  60,84 m².    
 
Monsieur BAROUH adressera directement à Maître Philippe CORNET ses diagnostics techniques. 
 
De retour en notre étude, nous avons clôturé définitivement nos opérations à 18H50, par la 
rédaction dudit procès-verbal descriptif, donnant lieu à la perception d'un émolument 
complémentaire de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de 
Commerce. 
 
 
Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d’un 
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls 
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des 
couleurs parfois nécessaire à la définition sur papier. 
 
Plus rien n'étant à constater, nous avons dressé le présent Procès-Verbal pour servir et 
valoir ce que de droit. 
 
 
SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL 
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