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DEL EDDA Aurore { PITIOUX Marléne 3 MARSEILLE, le vendredi 07 juilfet 2023

Le vendredi 07 juillet 2023 a4 11h00, les copropriétaires de la résidence 26 BD JACQUAND - 13008 MARSEILLE se sont réunis DANS
LES BUREAUX DU CABINET CITYA PARADIS 146 RUE PARADIS 13006 MARSEILLE en assemblée générale annuelle sur
cenvocation du syndic AJILLIMMO, qui leur a &té adressée par lettre recommandée avec accuse de réception.

Le cabinet CITYA PARADIS est représente par DELEDDA Aurore.

Il est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que 3 copropriétaires sur 6 sont présents ou valablement représentés et
représentent 438 tantiémes / 1000 tantiémes.

CARREL ANNE MARIE (155) - CLEMENTINE (155) - GUEDJ MICHAEL (128)

Les copropriétaires dont les noms suivent sont absents et non représentés :

Maonsieur GASTINEL CHRISTIAN (274}, Societe HADDAD INVEST (128), S.C.1 THELOL {160),

représentant 562 tantidmes / 1000 tantidmes étant absents et non représentés sont par conséquent réputes deéfaillants aux
différents votes.

RESOLUTION N°01: Election du/de la président{e) de seance de I'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de président(e) de séance, l'assemblée générale &lit : S.C.I. CLEMENTINE,
Votes pour: 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantiémes / 438 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 438 tantidémes / 438 tantidmes.

RESOLUTION N°02: Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s} de I'assembiée. Article 24

Pour remplir les fonctions de scrutateur{s)/scrutatrice(s) de séance, I'assemblée générale £lit : M. ou Mme GUEDJ MICHAEL et .

Le secrétariat de Fassemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de I'article 15 du décret du 17 Mars 1967.
Le syndic dépose sur le bureau a la dispositicn du président de séance et du/des scrutateur(s)/scrutatrice(s), la feuille de présence, les
pouvoirs, le registre des lettres recommandées et des accusés de réception de la convocation.

Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantiémes / 438 tantiemes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 438 tantiémes / 438 tantiémes.

RESOLUTION N°03: Approbation des comptes de I'exercice N du 01.01.2022 au 31.12.2022 {comptes joints a la convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au vote, le conseil syndical rapporte & 'assemblée genérale qu'il a procédé comme chague année a la vérification des
dépenses engagées par e syndic.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation, 'état financier du syndicat des
copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de l'exercice N du 01.01.2022 au 31.12.2022, nécessaires & la
validité de la décision.

En conséquence 'assemblée générale, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes de charges dudit exercice
pour un montant de 8201.47€ TTC

Abstentions : 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantiémes / 438 tantiémes.
CARREL ANNE MARIE (155), CLEMENTINE (155}, GUEDJ MICHAEL (128),

Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote.
Soit 0 tantiémes / 0 tantiémes.

RESOLUTION N°04: Ajustement du budget prévisionnel pour I'exercice N+1 du 01.01.2023 au 31.12.2023 {(budget prévisionnel
joint a la convocation en annexe) Article 24

1. 'assemblée geénérale qui s'est tenue le 28.06.2022 a voté un budget prévisionnel pour I'exercice N+1 du 01.01.2023 au 31.12.2023 pour
un montant de 5800 EUROS TTC.

Compte tenu du résultat de l'exercice précédani 'application en cours de ce budget prévisionnel, et aprés avoir examiné le projet de
budget de I'exercice joint 4 la convocation et en avoir délibéré, I'assemblée décide de I'ajuster pour le porter & la somme de 5900 EUROS
TTC pour l'exercice N+1 du 01.01.2023 au 31.12.2023

['assembiée autorise le syndic & procéder aux appeis provisionnels & proporticn du budget voté en deux semestres avec régularisation
des montants déja appelés a 'échéance du prochain appei de fonds.

Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantiémes / 438 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 438 tantiemes / 438 tantiémes.

RESOLUTION N°05: Approbation du budget prévisionnel pour l'exercice N+2 du 01.01.2024 au 31.12.2024 Article 24

Conformément aux dispositions de f'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doit &tre voté avant ie début de
'exercice qu'il concerne. ’

L 'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joinis a fa convocation nécessaires a la validation et aprés en avoir
délibéré approuve le budget prévisionnel pour l'exercice N+2 débutant le 01.01.2024 au 31.12.2024 pour un montant total de 6298€ TTC
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DELEDDA Aurcre / PITIOUX Marléne 417 MARSEILLE, le vendredi 07 juillet 2023

Le budget détailié par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le conseil syndical. Les appels provisionnels & proportion
du budget voté seront appetés en guatre frimestres égaux et exigibles le premier jour de chague {rimestre,

Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantiémes / 438 tantiémes.

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 438 tantiémes / 438 tantiémes.

RESOLUTION N°0&: Fonds de travaux - Décision a prendre sur le montant de la cotisation annuelle obligatoire. Article 25 ou &
défaut Article 25-1.

L'assemblée générale :

Aprés avoir pris acte que l'adicle 14-2-1 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965 impose 4 compter du 1er janvier 2023 pour foutes les
coproprietés de plus de 10 ans a compter de lz date de réception des travaux de construction de I'"mmeuble quelgue soit leur taille;

- de constituer un fonds de travaux pour les dépenses concernant ;

- I'élaboration du projet de plan pluriannuel de travaux e, le cas échéant, du diagnostic technigue global,

- la réalisation des travaux prévus dans le plan pluriannuel de travaux adopté par Yassembiée générale des copropriétaires,

- les travaux décidés par le syndic en cas d'urgence,

- les travaux nécessaires & la sauvegarde de limmeuble, & la préservation de la santé et de la sécurité des occupants et  ia réalisation
d’économies d'énergie, non prévus dans Je plan pluriannuel de travaux,

- d'alimenter ce fonds de travaux par une cotisation annuelle cbligateire dont le mentant ne pourra pas étre inférieur & 5% du budget
prévisionnel, ni en cas d'adoption d'un Plan Pluriannuel Travaux & 2,5 % du montant des travaux prévus dans le plan adopté,

- de verser ce fonds de travaux sur un compte séparé rémunéré au profit du syndicat des copropriétaires dont les intéréts preduits seront
définitivement acquis au syndicat des copropriétaires,

- de rattacher le fonds de travaux ainsi constitué atx lots ; il ne sera donc pas remboursé au vendeur a I'cccasion de fa vente de son lot.
et aprés avoir délibéré décide :

- de fixer le montant de la cotisation annuelle du fonds de travaux a4 5 % du budget prévisionnel annuel soif un montant de 285
EURQS.

- Le montant de cette cotisation annuelle sera révisé chague année en fonction du budget prévisionnel,

- d'appeler ces sommes sur la base des charges communes générales en guatre trimestres égaux et exigibles le 1er jour de chaque
trimestre. Pour 'année en cours, ces sommes seront appeiées sur le nombre de trimestras restanis & coursir sur 'exercice en cours, &
paris égales, exigibles le 1er jour de chaque frimestre, 100% le 01.10.2023.

- de placer ce fonds de travaux sur un compte livret ouvert dans le méme établissement gue celui du compte courant ; les produits de ce
piacement seront également capitalisés sur le compte livret.

Votes pour : 3 coproprigtaire{s) représentant 438 tantiémes / 1000 tantiémes.

La résolution {article 25) ayant obtenu 438 tantiémes / 1000 tantiemes (la majorité nécessaire doit &tre supérieure & 500 tantiémes /
1000 tantiémes) ; la majorité de Article 25 n"étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des vaix de tous les copropriétaires
compeosant ie syndicat, il est procédé immeédiatement & un second vote a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,
conformément aux dispositions de I'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,

Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantiémes / 438 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 438 tantiémes / 438 tantiémes.

RESOLUTION N°07: Clause d'aggravation des charges. Article 24

Pour la bonne colizboration et le maintien d'une relaticn harmonieuse entre les Copropriétaires, I'Assemblée Générale des
Copropriétaires, aprés en avoir délibéré, décide que, d'une fagon générale, tous les frais exposés par le Syndicat des Copropriétaires,
par la faute ou ia négligence d'un Copropriétaire ou de I'une des perscnnes résidant sous son toit, lui seront imputés de plein droit.

Votes pour : 3 copropriéiaire(s) représentant 438 tantiémes / 438 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 428 tantiemes / 438 tantiémes.

RESOLUTION N°08: Autorisation permanente accordée a la police municipale de pénétrer dans les parties communes. Article
24

t'assemblée génerale autorise la police municipale de pénétrer uniquement dans les parties communes de l'ensemble immobilier
conformément & |a loi du 25 novembre 2021. Cette autorisation a un caractére permanent mais révocable dans fes mémes conditions de
majorité

Votes pour : 3 copropriétaire{s) représentant 438 tantiémes / 438 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 438 tantiémes / 438 tantiémes.

RESOLUTION N°09: Décision du syndicat de souscrire un contrat de prestations d'assistance technique d'urgence 24/24h 7/7i.
(contrat joint a la convocation en annexes). Article 24

L'Assembiée Génerale prend connaissance des nouvelies dispositions de Farticle 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 qui autorisent depuis
le 1er juin 2020 le syndic & conclure avec le syndicat une convention portant sur des prestations de services autres que celles refevant
de sa mission de syndic.
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DELEDDA Aurore / PITIOUX Marléne 517 MARSEILLE, le vendredi 07 juiliet 2023

Ainsi le syndicat décide de souscrire au contrat d'assistance technique d'urgencs 24/24h et 7/7] concernant les désordres en parties
communes suivant les conditions jointes au contrat. Le prix sera de 1.20 EUROS TTC par lot principal et par mois.

L'assemblée genérate prend acte gue ce contrat sera résiliable sur simpie décision de I'assemblée générale.

Cette dépense sera intégrée au budget prévisionnel et répartie selon ia clé de répartition des charges générales.

Votes contre : 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantigmes / 438 tantiémes.

Résolution refusée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 438 tantiémes / 438 tantiémes.

RESOLUTION N°10: Autorisation de convention spéciafe pour la mise en place d'un outil informatique par fa société Q1C1 pour
la tenue des assemblées générales par visioconférence Article 24

Conformément & l'art 39 du décret du 17 mars 1967, I'assemblée générale est infermée du fait que la copropriété décide de bénéficier de
la mise en place d'un outil informatique pour ia tenue des assemblées générales par visioconférence par la société Q1C1, filiale de
ARCHE au méme titre que CITYA IMMOBILIER.

L'assemblée générale prend acte ef autorise cette convention jointe.

Votes contre : 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantiemes / 438 tantiémes.

Résolution refusée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 438 tantidmes / 438 tantiémes,

RESOLUTION N°11: Participation & I'Assemblée Générale par Visioconférence ou Audioconférence Article 24

L'article 17-1 A de la fol du 10 jufllet 1985 prévoit que les copropriétaires peuvent désormais participer a I'assemblée générale par
visioconférence ou par tout moyen de communication électronique.

V'article 13-% du décret du 17 mars 1967 pris pour application de cet article précise que 'assembiée générale décide des moyens et
supports techniques permettant aux copropriétaires de participer aux assemblées générales par visicconférence ou par tout autre moyen
de communication électronique ainsi que des garanties permettant de s'assurer de ldentité de chaque participant. L.a décision est prise
sur ia base de devis élaborés & cet effet & l'nitiative du syndic ou du conseil syndical. Le syndicat des copropriétaires en supporie ies
colits.

Informeée de ces dispositions, I'assemblée générale décide de retenir la solution propesée par la société Q1C1 selon la proposition jointe
& la canvocation. (codt de 12,00 EUROS TTC par mois et par copropriété soit un total annue| de 144,00 EUROS TTC).

L'ensemble des colts sera réparti conformément 2 la clé Charges Communes Générales.

Conformément aux dispositions de l'article 13-2 du décret du 17 mars 1967, le copropriétaire qui souhaite participer & I'assemblée
générale par ce biais devra en informer le syndic par tout moyen trois jours francs au pius tard avant ia réunion de 'assemblée générale.
L.'appiication de cette résolution sera bien entendue conditionnée 4 la disposition d'un réseau internet WIF] ou filaire suffisant dans la salle
ol se déroulera l'assemblée générale.

Votes contre : 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantiemes / 438 tantidmes.

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 438 tantiémes / 438 tantiémes.

RESOLUTION N°12: Autorisation de convention spéciale pour la mise en place de Ia Letire Recommandée Electronique Article
24

Conformément & I'art 39 du décret du 17 mars 1967, I'assembiée générale est informée du fait que la copropriété décide de bénéficier de
la mise en place de Iz Lettre Recommandée Electronique par la seciété Q1C1, filiale de ARCHE au méme titre que CITYA IMMOBILIER.
L'assemblée générale prend acte et autorise cette convention jointe,

Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantidmes / 438 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 438 tantiémes / 438 tantiémes,

RESOLUTION N°13: Recensement des copropriétaires pour la notification électronique des convocations, procés-verbaux et
mises en demeure

La mise en place de la Lettre Recommandée Electronique est un enjeu important en copropriété tant du point de vue &cologique
qu'economique.
Le syndic informe donc les copropriétaires de la mise en place de cette Lettre Recommandée Electronique pour les notifications des
convocations, procés-verbaux et mises en demeure par i société Q1C1.
Cette nouvelie prestation qui répond au décret 2015-1325 du 21/10/2015 permettrait de préserver 3 000 arbres par an et contribuera donc
& la protection de la planéte.
Elie permettra également une plus grande rapidité des échanges et vous évitera de devoir aller & LA POSTE au cas oll vous n'éfes pas
chez vous lors de la distribution du courrier.
Les copropriétaires suivants souhaitent recevoir lsurs notifications et mise en demeure par Letire Recommandée Electronique :

- MME CARREL

- SCICLEMENTINE

-M. GUEDJ

Les coproprietaires sont également informés qu'ils peuvent donner leur accord par tout moyen canférant date certaine.
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DELEDDA Aurcre / PITIOUX Marléne 87 MARSEILLE, le vendredi 07 juillet 2623

RESOLUTION N°14: Décision d'effectuer les travaux ayant pour cbjet la remise en état de Ia porte d'entrée Article 24

Votes contre : 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantiémes /438 tantiémes.

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,
Soit 438 tantidmes / 438 tantigmes.

RESOLUTION N°15: Délégation du pouvoir donnée au conseil syndical de prendre un acte ou une décision mentionné a I'article
24, Article 25 ou a défaut Article 25-1.

Votes contre ! 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantiémes / 1000 tantiémes.,

Résolution rejetée pour défaut de majorité .
Soit 438 tantiémes / 1000 tantiémes.

RESOQLUTION N°16: Validation des honoraires pour travaux. Article 24
Votes contre : 3 copropriétaire(s) représentant 438 tantiémes / 438 tantiémes.

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 438 tantidmes / 438 tantidémes.

RESOLUTION N°17: Point sur les procédures contentieuses.

Point sur les procédures contentieuses.
- Nom du copropriétaire : GASTINEL
- Débit : 25251.92€.
Mesures prises par le syndic : audience renvoyée au 08.03.2023, au 24.04.2023 puis au 26,06,2023, Plaidée le 26/06/2023,
dellbetee 2 la fin du mois de septembre 2023.

Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote.

Frdere i dedok dedk desede Ao
Régles de convocation de 'assemblée générale — demande d’'inscription.
Conformément a 'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :
A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou fe conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent qu'elles soient inscrites a I'ordre du jour d’'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a I'ordre du jour
de la convocation de la prochaine assemblée générale, Toutefois, si la ou les guestions notifiées ne peuvent &tre inscrites a
cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, efles le sont a 'assemblée suivante.
Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent linscription d’une question a Pordre du jour notifient au syndic,
avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 78™ et 8*™ du 1 de Particle
11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque le projet de résolution porte sur I'application du e du point Il de Farticle 24 et du b de
Farticle 25 de la foi du 10 Juillet 1968, il est accompagné d'un document précisant Fimplantation et |a consistance des travaux.
A l'oceasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de Palinéa
précédent.

Fededk dedk dededodede e desed
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DELEDDA Aurore / PITIOUX Marléne 717 MARSEILLE, le vendredi 07 juillet 2023

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1.
2.
3.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a /‘2 &

Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance.

Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

Art.25-1: lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de I'article 25 ou d’une autre disposition, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de
ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a I'article 24 en procédant immédiatement a un second
vote.

Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

Art.26-1 : lorsque I'assemblée générale n'a pas décidé a la majorité prévue au premier alinéa de l'article 26 mais que le
projet a au moins recueilli I'approbation de la moitié des membres du syndicat des copropriétaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme
assemblée se prononce a la majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant immédiatement a un second
vote.

dedkdedkdek kdokd ko

DISPOSITIONS LEGALES :

—

Les dispositions Iégales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accusé de réception,
le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont été ni présents, ni représentés a 'assemblée générale, ainsi qu'aux
copropriétaires opposants & I'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par 'assemblée générale.

Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du 10/7/1965 — article
42 alinéa 2: " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de
deéchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la
notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic dans un délai de 1 mois a compter de la tenue de
I'assemblée générale. Sauf en cas d’urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en
application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la 1&® phrase du présent alinéa ".
Rappel est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de réception, mais
par voie d"assignation devant le tribunal judiciaire du ressort duguel dépend limmeuble.

Nous vous prions d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, nos salutations distinguées.

Président(e) de séance, CITYA PARADIS
S.C.l. CLEMENTINE Directrice
4 MARIOTTO Vanessa

Scrutateur(s)/Scrutatrice(s) de séance, CITYA PARADIS
M. ou Mme GUEDJ MICHAEL Gestionnaire Copropriété,
= “‘\ DELEDDA Aurore
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