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MODIFICATIF A FETAT DESCRIPTION DE DIVISION
Ensemble immobilier dénommé LA ROUVIERE
Sis 8 MARSEILLE {13009) — Quartier La Panouse
83, Boulevard du Redon
L'AN BPEUX MILLE SEFT
LE SEFZE JUILLET

Maitre Jacques MAUBE, Notaire associé de 1a Sockété Civile Professionnelle
titulaire d'un Office Notarial ayant son siége social 4 MARSEILLE (13006),
122 rue Paradis,

Ci-aprés dénommé dans la suite de 'acte sous 'expression "le notaire soussigné”
au singulier.

A 1equ le présent acte authentique, contenant MODIFICATIF A L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION, & la requéte des personnes ci-aprés identifiées.

IDENTIFICATION DES PARTIES

Les personnes requérantes, parties au présent acte somt

TERANT
lent- La société dénommeée « ESPACE CREATION PROVENCE », société A
responsabilité Lmitée, an capital de 13 500.00 Euros, ayant son siége social &
MARSEILLE (13009), FRANCE, 72, Boulevard Frangoise Arlaud, identifide
sous le muméro SIREN 421 742 347 et mmatriculée au Registre du Cominerce &t
des Sociétés de la ville de MARSEILLE. :

D’UNE PART
C

wh
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MODIFICATIF A FETAT DESCRIPTION DE DIVISION
Ensemble immobilier dénomimé LA ROUVIERE
Sis 4 MARSEILLE {13009) - Quartier La Panouse
83, Boulevard du Redon
L'AN DEUX MILLE SEPT
LE SEIZE JUILLET

Maitre Jacques MAURE, Notaire associé de 1a Société Civile Professionnelie
titulaire d'un Office Notarial ayant son siége social § MARSEILLE (13006),
122 rue Paradis,

Ci-aprés dénommé dans la suite de 1'acie sous 'expression "le notaire soussigné”
au singulier.

A recu le présent acte authentique, contenant MODIFICATIF A L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION, 2 la requéte des personnes ci-aprés identifiées,

IDENTIFICATION DES PARTIES

Les personmes requérantes, parties au présent acte sont :

REQUERANT

lent- La société dénommée « ESPACE CREATION PROVENCE », société 3
responsebilité limitée, au capital de 13 500.00 Evrcs, ayant son siége social a
MARSEILLE (13009), FRANCE, 72, Boulevari Francoise Arlaud, identifiée
sons le numéro SIREN 421 742 347 et immetriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de la ville de MARSEILLE,

D'UNE PART
+C

b
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2ent- |’ Association dénommée « UNION SPORTIVE ET CULTURELLE DE
LA ROUVIERE MARSEILLE », dont le sidge est # MARSEILLE (13009), 83,
Boulevard du Redon — Batiment A, Espace Rouviére,

Ladite associstion formée sous Ie régime de la Joi dn I juillet 1901, fondée par
suite de la fusion des associations «L’ASSOCIATION SPORTIVE DE LA
ROUVIERE» et L’ASSOCIATION CULTURELLE VALMANTE-
ROUVIERE ».

PRESENCE — REPRESENTATION
lent- La société dénommeée « ESPACE CREATION PROVENCE» est

représentée par

Mensieur Eric CARLIER, demeurant 3 MARSEILLE (13009), 72,
Boulevard Francois Arland.

Agissant en sa qualité de gérant nommé A ceite fonction sux termes d'un
délibération des associés en date du 4 Février 1999, et ayant tous pouvoirs 3 'effet
des présentes tant en vertu des statuts de ladite socidté quien vertu d'vme
delibération des associds dont une copie certifide conforme par le gérant,
demeurets ci-jointa et annexée aux présentes aprés mention. ANNEXE N°1

2ent- L’association dénommée « UNION SPORTIVE ET CULTURELLE DK
LA ROUVIERE MARSEILLE » est représentée par :

Monsieur Daniel AMAR, en sa qualité de Prisident du Consefl
d’Administration de ladite association, domicilié 3 MARSEILLE (13009), 83,
Boulevard da Redon, Espace Rouvidre,

Spécialement antorisé 3 I’effet des présentes aux termes d’une délibération de
I’Assemblée Géndrale Ordinaire de ladite association dont un exemplaire
demeurera ci-joint et annexé aux présentes aprés mention, ANNEXE N°2

LESQUELS, préalsblement 211 MODIFICATIF A L*ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION, objet des présentes, exposent ce qui suit :

E SE

lent- La SARL ESPACE CREATION PROVENCE, est propriftaire des biens et
droits immobiliers ci-aprés désignss :

DESIGNATION

Les biens et droits immobiliers dépendant d*un ensemble immobilier dénomme
"“LA ROUVIERE" sitné & MARSEILLE (13009) Quartier LA PANOUSE, 83
Bonlevard du Redon, comprenant divers bitiments & uwsage d'habitation, de
garages, de locaux commerciaux et divers,

Figurant an cadastre de la commune de MARSEILLE (209) — Quartier LA
PANOUGSE, sous les références suivantes :
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Précision étant ici falte qu'i la suite de l'acte regu par Mzitre MARTEL-
REISON, Notaire 4 MARSEILLE le 27 novembre 2003, contenant notamment
modificetif de 1'éiat descriptif de division, procés-verbal de bomage et division de
parcelle, T'assise cadastrale de la copropriété dont s'agit a &€ modifiée pour
devenir celle actuelle. Une copie anthentique de cet acte a été publiée an 3eme
bureau des hypothéques de MARSEILLE le 14 janvier 2004 volume 2004P
n°284.

LOT NUMERO SIX MILLE DEUX (6002}

An premmier sous-sol, un local commerciel.

Et les hnit cent treize/trois cent milliémes (813/3000008mes) de la propriété du sol
¢t des parties communes générales.

REFERENCES DE___PUBLICATION DU REGLEMENT DFE
COPROPRIETE ET DES EVENTUELS MODIFICATIFS

L'ensemble immobilier sus désigng a fait I'cbjet d'un état descriptif de division ot
réglement de copropriété établi aux termes d'un acte sous seing privé en date &
MARSEILLE, du 3 juillet 1961, déposé au rang des minutes de Maitre
LACHAMP, Notaire 3 MARSEILLE, aux termes d'un acte en date du 8 aofit 1961
dont unc copie anthentique a été publiée au 2éme bureau des hypothégues de
MARSEILLE, le 11 septembre 1961 volume 3035 muméro 21.

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriéié modifié -

- aux termes d'un acte recu par Maftre LACHAMP, Notaire 4 MARSEILLE, le
20 gvril 1962, dont une copie authentique a été publiée au 2éme burean des
kypothéques de MARSEILLE, le 16 mai 1962 volume 2190 manéro S.

- aux termes d'un acte regu par Maitre LACHAMP, Notaire 4 MARSEILLE, le 28
septembre 1962, dont une copie authentique a été publiée sy 2&me burean des
hypothéques de MARSEILLE, le 30 novembre 1962 3311 volume 3311 numéro
15.

- X termes d'un acte requ par Meitre LACHAMP, Notaire A MARSEILLE, le
21 décembre 1964, dont une copie authentique a &4 publiée au 2éme bureaun des
hypothéques de MARSEILLE, le 4 janvier 1965 volume 3908 numeéro 11.

- aux termes d'in acte rege par Maltre LACHAMP, Notaire 8 MARSEILLE, le
ler juin 1966, dont une copie autheptique a été publide an 2&éme burean des
hypothéques de MARSEILLE, le 18 sott 1966 volume 4483 numéro 20.——

£eC
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- aux termes dun acte regu par Maitre LACHAMP, Notaire 4 Marseille, le 3
février 1967, dont une copie authentique a &4 publiée au 2éme burean des
hypothéques de MARSEILLE, le 22 février 1967 volume 4656 numéro 10.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers otjet des présentes appartiennent & la SARL
ESPACE CREATION PROVENCE, pour les avoir acquis avec d’autres biens
étrangers aux présenfes aux termes d’un acte regu aux minutes de Me Jacques
MAUBE, notaire associé & Marscille, avec la participation de Me Claudine
SAVARY, Notaire associé a Paris, le 05 Juin 2007, de :

La Société dénommée «BNP PARIBAS», Société anonyme & conseil
d'administration au capital de 1.865.756.980 EUR, dont le sidge est 4 PARIS
(75009), 16, Boulevard des lialiens, identifiée sous le numéro "SIREN" 662 042
449 RCS PARIS.

Moyennant le prix principal de UN MILLION D’EUROS {1000000,0¢ EUR.),
payé comptant et quittancé dans Iacte.

Lequel prix a été payé en fotalité au moyen d'une partie des deniers provenant
d’un prét consenti par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL ALPES PROVENCE, 4 la siret8 ef garantie du remboursement duquel
une inscription de PRIVILEGE DE PRETEUR. DE DENIERS est en cours de
formalité au Troisiéme burean des hypothdques de Marseille.

Une copie authentique dudit acte sera publiée dés avant ou en méme temps que Jes
présentes an Troisiéme bureau des hypothéques de Marseille.

ORIGIN TE

Lesdits biens et droits immobiliers appartensient & la COMPAGNIE
IMMOBILIER DE FRANCE au moyen de I'apport-fusion par absomption par BNP
PARIBAS sus-dénommée de La COMPAGNIE IMMOBILIERE DE FRANCE
société anonyme, au capital de 96 120 304.00 Puros, ayant son siége social 4
PARIS (75009}, 1, boulevard Heanssmann, identifiée sous le numéro SIREN
632017380 et immatriculée au Regisire du Commerce et des Sociétés de 1a ville
de PARIS.

Aux termes d’un acte sous seing privé sous conditions suspensives en date a
PARIS du 8 wars 2007. Ladite fusion per absorption de la COMPAGNIE
IMMOBILIERE DE FRANCE étant devenue définitive le 15 mai 20067 par ia
réalisation de ces conditions suspensives et la COMPAGNIE IMMOBILIERE DE
FRANCE digsoute & ladite date.

Toutes leg pidees relatives 4 cefte opération ont été déposées au rang des minutes
de 1'Office Notarial DUFOUR ET ASSOCIES & PARIS (2°), 15, boulevard
Poissonnigre, 1’acte recu par Me Clandine SAVARY doat une copic authentique
devra &tre publiée au bureau des hypothéques préalablement 3 Ia publication des
présentes,

ORIGINE PLUS ANTERIEURE
Les biens et droits immobiliers appartenaient 4 la COMPAGNIE IMMOBILIERE

DE FRANCE, par suite de "apport sous condition suspensive qui 1ui en avait éié
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fait avec d'auires biens par la BANQUE NATIONALE DE PARIS {aujourd’hni
dénommeée BNF PARIBAS, sus dénommée}

Suivant acte recy par Mafire Pascal DUFOUR, Notaire 4 PARIS, le 19 décembre
1991, suivi d’un acte de constatation de réalisation de conditions suspensives,
recu par Maitre Claudine SAVARY le 30 décembre 1991.

Une expédition de cet acte a €€ publiée au 3eme bureau des hypothégues de
MARSEILLE le 27 février 1992 volume 92P n° 1546.

2emt- L’ASSQOCIATION UNION SPORTIVE ET CULTURELLE DE LA
ROUVIERE MARSEILLE, est propriétaire des biens et droits immobilets ci-
aprés désignés

DESIGNATION

Les biens et droits immobiliers dépendant d*un ensemble immobilier dénommé
"LA ROUVIERE"® eitué 3 MARSEILLE (13009} Quartier LA PANQUSE, 83
Boulevard du Redon, comprenant divers bftiments 4 usege dhabitation, de
garages, de locaux commerciaux et divers.

Figurant an cadastre de la commune de MARSEILLE (209) — Quartier LA
PANOUSE, sous les références suivantes

93 Bo DUREDON

LOT NUMERO SIX MILLY TRENTE DEUX {6.032)

Un local commercial situé€ au niveau 76 du centre commercial sous le bitiment A.
dénommeé LA TOUR, portant e numéro 8 sur Je plan du niveau.

Les 63/300000&mes indivis des parties communes générales du sol.

Et les 78/24072mes indivis des parties communes de 'mmeuble,

Et les 62/2110émes mndivis des charges de copropristé

REFERENCES DE PUBLICATION DU ~ REGLEMENT DE
COPROPRIETE ET DES EVENTUELS MODIFICATIFS

L'ensernble immobilier sus désigné a fait 'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi aux termes dun acte sous seing privé en date &
MARSEILLE, du 3 juillet 1961, déposé au rang des minutes de Maihe
LACHAMP, Notaire 8 MARSEILLE, aux termes d'un acte en date du 8 aofit 1961
dont un¢ copie authentique a été publide au 2¢éme burean des hypothéques de
MARSEILLE, l¢ 11 septembre 1961 volume 3035 numéro 21,

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriété modifié :

- awx termes d'un acte regu par Maltre LACHAMP, Notaire 3 MARSEILLE, le

20 avril 1962, dont une copie authentique a €€ publiée au 2éme bureau des
bypothéques de MARSEILLE, le 16 mai 1962 volume 3190 muméro 5. *E"":’ C/

i
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- aux termes d'un acte regu par Maftre LACHAMP, Notuire 4 MARSEILLE, le 28
seplembre 1962, dont une copie authentique a été publiée an 2éme bureau des
hypothéques de MARSEILLE, le 30 novembre 1962 3311 volume 3311 numéro
15.

- aux termes d'un acte recu par Mattre LACHAMP, Notaire 8 MARSEILLE, le
21 décembre 1964, dont une cople authentique a &2 publide au 28me bureau des
hypothéques de MARSEILLE, le 4 janvier 1965 volume 3908 numéro 11,

- aux termes d'un acte regu par Maftve LACHAMP, Notaire 3 MARSEILLE, le
ler juin 1966, dant une copie authentique 2 é¢ publiée av 2éme burean des
hypoth&aques de MARSEILLE, le 18 20iit 1966 volume 4483 numéro 20.

- aux termes d'un acie regu par Maitre LACHAMP, Notaire 3 Marseille, Ie 3
février 1967, dont une copie authentique a été publiée au 2éme burean des
hypothéques de MARSEILLE, le 22 février 1967 volume 4656 numéro 10,

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits frmmobiliers objet des présentes appartiennent %
PASSOCIATION UNION SPORTIVE ET CULTURELLE DE LA ROUVIERE
MARSEILLE, pour les avoir acquis avec d'suires biens éirangers aux présentes
aux fermeg d’un acte regu aux minutes de Me Noél DURAND, notaire associé 4
Marseille, e 02 Décembre 2005, de :

La SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE LA RQUVIERE, société anonyme an
capital de 167.693,92 Euros, dont le sidge social est & MARSEILLE (13009), 83,
Boulevard du Redon, identifiée sous le numéro SIREN B 061 803 128 — RCS
MARSEILIE.

Moyennant le prix principal de QUINZE MILLE HUIT CENT SOIXANTE SEFT
EUROS BT TRENTE CINQ CENTS (1586735 EUR), payé comptant et
quittanceé dans 1’acte.

Lequel prix a &4 payé en totaliié au moyen d’une partie des deniers provenant
d'un prét consenti par la CAISSE D’EPARGNE 3 la sOreté et garantie du
remboursement duguel une inscription de PRIVILEGE DE PRETEUR DE
DENIERS a été prise an Troisiéme bureau des hypothéques de Marseille, les 19
Janvier et 20 Février 2006 volume 2006V nurmérg 260,

Une ¢opie authentique dudit acte a été publice an Troisiéme burcau des
hypothéques de Marseille, le 27 Janvier 2006 volume 2006P numéra 363.

ORIGINE ANTERIEURE
Le représentant es qualité de I"ASSOCIATION UNION SPORTIVE ET

CULTURELLE DE LA ROUVIERE MARSEILLE dispense le notaire soussigné
d'établiv plus longuement ici I'origine de propri&té de L' TMMEUBLE, déclarant
vouloir s'en référer & celle ci-annexde. ANNEXE N°3




- Papa N°7 -

dent- LES REQUERANTS déclarent qu’ill résulte de I'acte requ aux minuies de
Me LACHAMP, Notaire 3 Marseille, le 08 Aofit 1961, contenant réglement de
copropriété et £tat descriptif de division, ce qui suit littéralement retranscrit ;

K.

SECTION IV
MODIFICATIONS
Article Dix Neuf. —

Les propriétaires pourront échanger entre eux des locaux et céder & des
propriétaires voisins, ou diviser leur locaux ef, en conséguence. modifier laguote
part des charges communes comprises dans leur Iot et la quote part des charges
de toute nature y afférentes, & la condition que le total reste inchangé,

EBien entendu, tout propriétaire de plusiewrs lots jouira de la facuité de
modifier in composition de ses lots sous les mémes conditions.
we ¥

CECI EXPOSE, il est passé au modificatif objet des présentes,

MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

1/ ANNUEATION ET SUBDIVISION DU LOT NUMERO MILLE

DEUX (6002) APPARTENANT A LA SART ESPACE CREATION
PROVENCE

Monsiear Eric CARLIER, représentant es qualité de la SARL ESPACE
CREATION PROVENCE, déclare, savoir:

A - ANNULER PUREMENT ET SIMPLEMENT :
LOT NUMERO SIX MILLE DEUX (6002)

Au premier sous-sol, va local commercial.
Et les huit cent treize/trois cent soilliémes (813/300000¢rmes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

B - ET LE SUBDIVISER EN VINGT-HUIT NOUVEAUX LOTS DE
COFROFRIETE NUMEROTES DE NEUF MILLE CINQ CENT UN (9501)
AU NEUF MILLE CINQ CENT VINGT BUIT (9528) inclus, domt ia
désignation est la suivante :

LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINO CENT UN (9501)

An rez-de-chaussée {(anciennement dénommé premier sous-zol), un local
commercial.
Et les trente huit/trois cent milliémes (38/3000002mes) de 1a propriété du sol et

des parties communes générales. -
%

N
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LE LOT N EUF MILLE CIN 502

Au rez-de-chaussée (anciepnement dénommé premier sous-sol), un local
commercial.

Et les quatreftrois cent milliémes (4/300000émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

ILLE CINO CENT TROIS (9503
Au rex-de-chaussée (anciennement dénommé premier sous-sol), un local
commercial,
Et les seizefirois cent milliémes (16/300000émes) de la propri¢i€ du sol et des
parties communes générales,

E CENT QUATRE (9504

Au rez-de-chanssée (anciennement dénomme premier sous-sol), un local 4 usage
de hall comimun aux lots ruméros NEUF MILLE CINQ CENT DEUX (8502) et
NEUF MILLE CING CENT UN (9501).

Et les deux/trois cent millidmes (2/300000émes) de la propnété du sol et des
parties communes généreles.

LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINOQ CENT CIN 5

Au rez-de-chaussée (anciennement dénommé premier sous-sol), wa local
commercial

Et les vingt et nn/trois cent milliémes (21/300000émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINO CENT SIX (9506}

Au rez-de-chaussée (anciennement dénommé premier soms-sol), un local
commercial.

Et les cent vingt/trois cent milliémes (120/300000&mes) de la propriété du sol et
des parties commmunes générales,

LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINQ CENY SEPT (9507}

An rez-de-chaussée (anciennement dénommé premuier sous-sol), un local
comumercial,

Ei les cinquante/trois cent milliémes (50/3000002mes) de 1a propriété du sol et des
parties communes générales,

LE LOT NUMERQO NEUF MIELE CINO CENT HUIT (9508)

Au rez-de-chaussée (anciennement dénommé premier sous-sol), un local
commercial.

Et les vingt deuxirols cent milliémes (22/300000émes) de la propri¢té dn sol et
des parties communes générales.

NT NEUF (9509

Au rez-de-chaussée (anciennement dénommé premier sous-sol), un local
coramercial.
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Et les deux cent vingt hmit/trois cent millidémes (228/300000&mes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

ERO NEUF MILL 510
Au rez-de-chaussée (anciennement dénommé premier sous-sel), un local
commercial,
Et les dix neuffirois cent milligmes (19/300000¢émes) de 1a propriété du sol ef des
parties communes générales.

LE L. FMILLE C ENT ONZE (9511

Au rez-de-chaussée (ancienmement dénommé premier sous-sol), uva local
comimercial,

Et les dix neufftrois cent milligmes (19/300000émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

LE LOT E ILLE CINQ CENT DOUZE {9512

Au rez-de-chaussée {(anciemnement dénommé premier sous-gel), uwn local
cominercial.

Et les vingt neuftrois cent milliémes (29/300000&mes) de la propriéié du sol et
des parties commiunes générales.

LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINQ CENT TREIZE (9513)

Au rez-de-chaussée (anciennement dénomimé premier sous-zol), un local
commercial.

Et les soixante guatre/trois cent milliémes (64/300000¢mes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

LE LOT NUMERO NEUF LE CINQ CE UATORZE {9514

Ax rez-de-chanssée (anciennement dénommé premier sous-sol), un local & usage
de passage commun aux fots pumérctés de 950! & 9530 inclus.

Et les peufftrois cent milliémes ($/300000émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

LE L.OT NUMERO N LE CINQ CE UINZE (95

Au rez-de-chaussée (anciermement dénominé premier sous-sol), vm local
commercial.

Et Ies trente deux/trois cent milliémies (2/300000¢mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINQ CE 1 1

Aun rez-de-chaussée (anciennement dénommé premier sous-sol), un local
commercial.

Et les dix huit/trois cent milliémes (18/300000&mes) de la propriété du sol ef des
parties communes générales.

-
LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINQ CENT DIX SEPT (9517) {_/_C/

ik
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Au rez-de-chaussée (anciennement dénommé premisr sous-sol), un local
commercial.

Et les seizeftrois cent milliémes (16/300000émes) de la propriété du sol et des
parties comununes générales.

LELOT NUMERQ NEUF MILLE CINQ CENT DIX HUIT (9518}

Au rez-de-chausséc (anciennement dénommé premier sous-sol), un local
commercial.

Et les vingt quatreftrois cent milliémes (24/3000008mez) de la propriété du sol of
des parties communes générales.

LE LOT NUMERO NEUF MII.LE CINQ CENT DIX NEUF (9519)

Au rez-de-chaussée (anciennement dénommé premier sous-sol), un local & usage
de passage commun aux lois numérotés de 9501 4 9530 inchus,

Et le droit pour le propriéteire de 1"utiliser & des fins publiciteires contre }es murs
EST et NORD.

Et les vingt trois/irois cent milliémes (23/300000émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

LE LOT NUMERO NEUF MIELE CINO CENT VINGT {5528)

Au rez-de-chaussée (anciennement dénommé premier sous-sol), un local & usage
de passage commun zux lots numeérotés de 9501 & 9530 inclus.

Et le droit pour le propriétaire d’installer une terrasse & vocation commerciale sur
iout le coniront SUD chudit Jot et sur une largeur de 1,50 métres.

Ft les quinze/trois cent milliémes (15/300000émes) de la propriété du-sol ef des
parties commmes générales.

LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINQ CENT VINGT ET UN (9521

An rez-de-chanssée (anciennement dénommé premier sous-sof), un local  usage
de passage commun aux lots mumérotés de 9501 a 2530 inclus.

Et le droit pout le propriétaire d’installer une terrasse & vocation commerciale sur
tout le confront SUD dudit iot et sur ene largeur de 1,50 métres.

Et les quinze/trois cent milliémes (15/300000émes) de la propriété du sof et des
parties communes générales,

LE LOT NUMERO NEUF MIT LE CINQ CENT VINGT DEUX (9522)

An rez-de-chanssée {(anciennement dénommé premier sous-sol), un local 4 usage
de passage commun aux lots numérotés de 9501 2 9530 inclus, et dans lequel sera
edifié un escalier d'une largeur de 2,80m de passage permettant d*accéder au lot
SIX MILLE CINQ CENT UN {6501}.

Et le droit pour le propriétaire d’installer une terrasse & vocation commerciale sur
tout le confront SUD dudit lot et sur une largeur de 2,00 métres,

Et les dix/trois cent milliémes (10/300000émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINQ CENT VINGT TROIS {9523)
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Au rez-de-chaussée (anciennement dénommé premier sous-50l), une terrasse.
Et les deuxftrois cent milliémes (2/300000émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

LE 1LOT NUMERO NEUF MILEE CINQ CENT VINGT OUATRE (9524)

Au rez-de-chaussée (anciennement dénommé premier sous-sol), une terrasse.
Et les quatre/trois cent millidtmes (4/300000&mes) de la propriété du sol ef des
parfies communes générales.

LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINQ CENT VINGT CINO (9525)

A rez-de-chanssée (anciennement dénommé premier sous-sol), une terrasse.
Ei les deux/trois cent millidmes (2/300000émes) de la propriété du sol et des
parties compmunes générales.

LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINO CENT VINGT £26

Au rez-de-chaussée (anciennement dénommeé premier sous-sol), une terrasse.

Bt les froisftrois cent milliémes (3/300000émes) de |2 propriété du sol et des
parties communes générales,

LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINO CENT EPT (9527

Am rez-de-chaussée (anciennement dénommé premier sous-sol), une terrasse.

Et les troisftrois ceat milliémes (3/300000émes) de la propriéeé du sol ef des
parties communes générales,

LE LOT NUMERO NEUF MILLE CINQ CENT YINGT HUIT (9528)

Au rez-de-chavssée (anciennermnent dénommé premier sous-sol), une terrasse.
Et les cing/trois cent milliémes {5/300000&mezs) de la propriété du sol et des
parties communes géncrales.

I/ ANNULATION ET SUBDIVISION DU LOT NUMERO SIX MILLE
TRENTE DEUX (6032) APPARTENANT A L’ASSOCIATION UNION
SPORTIVE ET CULTURELLE DE LA ROUVIERE MARSETLLE

Moensieur Daniel AMAR, représentant es qualité de I’ ASSQCIATION UNION
SPORTIVE ET CULTURELLE DE LA ROUVIERE MARSEILLE, déclare,
Savoir ;

A - ANNULER FUREMENY ET SIMPLEMENT :

LOT NUMERO SIX MILLE TRENTE DEUX {6.032)

Un Jocal commercial situé au niveae 76 du centre commercial scus le batiment A
dénommé LA TOUR, portant le muméro 8 sur le plan du miveay,

Les 63/300000&mes indivis des parties communes géndrales du sol.

Et les 78/24072mes indivis des parties communes de 1"immeuble. —
Et les 62/2110¢mes indivis des charges de copropriété & C/
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B - ET LE SUBDIVISER EN DEUDX NOUVEAUX LOTS DE
COPROPRIETE SOUS LES NUMEROS NEUF MILLE CINQ CENT
YINGT NEUF (9529 ET NEUF MILLE CINQ CENT TRENTE (9530), dont
Ia désignation est la suivante :

LOT NUMERO NEUF MILLE CINQ CENT VINGT NEUF (9529)

Un local commercial situé au nivean 76 du centre commercial sous le bitiment A
dénornmé LA TOUR.
Les 64/300000&mes indivis des parties communes générales du sol.

U FMILLE CINQ C 30
Un local 4 usage de passage commun aux lots numérotés de 9501 & 9530 inclus,
situé au niveau 76 du centre commercial sous le hitiment A dénommé LA TOUR.
Les 4/300000&mes indivis des partiezs communes générales du sol,

Répartition des charges
Afin de permetire aux copropriéiaires l'information leur permettant de prendre

connaigsance des critéres légaux correspondant aux "veleurs relatives” de chaque
partie privative definies 4 I'article 5 de 1a Ioi du 10 Juillet 1965 ayant permis une
répartition conforme aux dispositions de article 10 de ladite loi, le tableau de
"base de calcul” de répartition des tantiémes établi par le Cabinet FRAISSE
ARNEL, Géométre expert 2 Marseille (13306), 24, rue Saiut Sébastien, est
demeuré ci-annexé aprés mention. ANNEXE N2

Lesdites "valeurs relatives" oni éé calculées par ke Cabinet FRAISSE ARNEL,
en fenant compie de la designation, de la surface réelle, du coefficient de
pondération et des aurface pondérées.

F'adbésion au présent modificatif 4 1'8tat descriptif de division emporte
renonciation 4 élever ancune réclamation en raison du choix tant des facteurs de
pondération, que des différents coefficients appliqués en fonction de l'étage ou de
'orientation des locaux, ainsi que de Vapplication qui en a &€ faite, le tout sans
préjudice des facultés de révision judicisire exprimées i l'article 12 de la loi du 10
Juillet 1065,

PLAN

Demeurera ci-joint et annexé aux présentes aprés mention le plan de division des
lots numéros 6002 et 6032, dressé par la SCP FRAISSE ARNEL, Géométre
Expert & Marseille, le 21 Mai 2005. ANNEXE N°4

TABLEAU RECAPITULATEF
Le modificatif & 1'état descriptif de division est tésumé dans le tableau
récapitulatif qui est demeuré cijoint ef annexé aprés mention, conformément a
Jarticle 71 du décret n. 55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par décret n®. 59-90
du 7 janvier 1959. ANNEXE N5
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CONDITIONS PARTICULIERES
Lent- Les propriétaires des lots, saveir

- numéro NEUF MILLE CINQ CENT SIX. (2506),

- numéro NEUF MILLE CINQ CENT VINGT DEUX, (9522),

- numéro NEUF MILLE CINQ CENT DOUZE {0512}

- numéro NEUF MILLE CINQ CENT TREIZE {9513)

- puméro NEUF MILLE CINQ CENT DIX SEPT (9517}

- numéro NEUF MILLE CINQ CENT DIX HUIT (9518}, seront grevés sur tout
leur confront OUEST d'un droit de passage piétonnier réciproque entre Jesdits
lots ainsi qu’au profit des Iots numéros 9501 & 9505 inclus, des lots numéros
9507 4 9511 inclus, des lots timméros 9515 & 9516 inclus et des lots muméros
0519 4 9530 inclus,

Ce droit de passage piétonmier s’exercera sur tout le confront OUEST des lots

nunéros 9506, 9522, 9512, 9513, 9517 et 951R, telle que son emprise est

maténialisée en HACHURE NOIR sur le plan ci-annexé aux présentes.

Ce droit de passage profitera aux propriétaires des lots numéros $501 4 9530

inclus ainsi qu’a leur exploitant et leur clientéle, pour leurs besoins perscnneis et

pour le besoin de leurs activités commerciales et/ou professionnelles.

Ce passage devra étre libre 3 toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais étre

encombré, sauf le droit donné par les propriétaires des lots numéros 9519, 9520,

9521 et 9522, d’installer une terrasse & vocation commerciale composé de tables,

chaises, parasols et équipements qui en sont le compléinent, sous reserve do

respect des dispositions résultant du réglement de copropriété.

Les frais d’entretien et de réparation de ce chemivement piétonmier seront répartis

entre les proprigfaires des Iots numéros 9501 & 9530 inclus & parts égales. Etant ici

Précisé que toute déiérioration de ce cheminement pietonnier devra faire 'objet

d'une remise en &at de la part de celui qui aura cansé les détéricrations.

2ent- Le propriétaire du lot muméro NEUF MILLE CINQ CENT VINGT DEUX

(9522) pourra procéder 4 la fermeture de son lot sous réserve de ne pas obturer

’acces aux escaliers desservant Je rez-de-chaussée.

3epi-_Les lots numéros 9519, 9514, 9530, 9520, 9521, 9522, 9512, 9513, 9517,

0518 ef 9506 sont grevés d'an passage de cébles divers et fluides dans leur sous-

plafond tel que le tracé epproximatif de ces cibles et fluides est figuré en

POINTILLE BLEU sur le plan ci-annexé awmx présentes.

En conséquence, les propriétaires desdits lots ne devromt apporter aucune

modification dans leurs lots ayant pour effet de rendre impossible 1’accés a ces

réseaux, et devront procéder 4 leur remise en état 3 leur frais exclusifs en cas de
détérioration dont ils pourraient étre la cause ou provenant de leur fait.

4ent- Les camelisations d’écoulement des eaux usées A créer devront ére

positionndes telles que matérialisés par un cercle ROSE sur le plan dressé par la

SCP FRAISSE ARNEL, Géoméire Expert 4 Marseille, le 21 Mai 2007, ci-annexé

aux présentes.

RAPPEL DE SERVITUDES

[l résulte d'up acte regun aux minuie de Me Denis ROUSSET-ROUVIERE,
Notaire associé & Marseille, les 04 et 05 Février 1971, contenant modificatif au

EC
%{.
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Réglement de Copropriété de LA ROUVIERE, ce qui suit littéralement
retranscrit

[ J—
DROIT DE PASSAGE

D'autre part, il est creé au profit des lots ci-aprés déxignes, des droits de passage
dans les parties communes, savoir :

NIVEAU SOIXANTE DOUZE SOIXANTE SEPT
Les gaines de canalisations de la BN.P. centre administratif, Administratif BND

et agence BNP, .

Et d'un droit de passage pour I'E.D.F. pour accéder au poste de la B.N.P.

Ces servitudes de passage profitant avx Iots SIX MILLE UN et SIX MILLE DEUX,
s M

En conséquence, ladite servitude profite aux Jofs issus de la subdivision des lots
numéros 6001 at 6002 créés aux termes des présentes.

RAPPEL DU REGLEMENT INTERIEURE DU CENTRE COMMERCIAL
Il mésulte d’un acte regu aux minute de Me Denis ROUSSET-ROUVIERE,
Nofaire associé 4 Marseille, les 04 et 05 Féwrier 1971, contenant modificatif au
Réglement de Copropriété de LA ROUVIERE, c¢e qui suit littéralement
retransenit

« ...
= REGLEMENT INTERIEUR DU CENTRE COMMERCIAL -

Le présent véglement esi établi conformément ¢ Particle VINGT SIX. du réglement
de copropriété de Vensemble immobilier LA ROUVIERE, déposé aux minutes de
Me LACHAMP, Notaive & MARSEILLE, le vingt et un décembre mil neyf cent
soixante quatre, ci-dessus analysé en lexpose qui précéde.

Il s'appligue au groupe commercial situé sous l'immeuble A ef autowr dudit
immeuble.

Il a force obligatoire pour tous les copropriélaires de ce centre.

OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
- ENSEIGNES :

1T est interdit aux copropriétaires d'autoriser l'apposition ou la modification des
enseignes, panneaux et enseignes lumineuses extérieurs, sans Faccord préniable
du syndic.

- VITRINE ET DEVANTURE

Chaque copropriétaire devra veiller ¢ Ventretien des vitrines ef a ce qu'elles se
trouvent dons un éfat conslant de propreté,

I1 devra faire assurer, par iui méme ou ses locataives, contre les bris de glaces et
vitres de maniére que les aulres copropriétaires ne Soient jamais inquiétés ni
recherchés & ce syjet,

- GRILLES DE PROTECTION ;
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Dans chague local commercial comportant une grille de protection ou rideau de
fer, les coprapriétaires de ce local  devront veiller & leur entretien,
- HARMONIE DU CENTRE COMMERCIAL :
De facon générale, lous les travaux qui devront étre réalisés sur les partes
d'ouvrages telles que portes, fenétres vitrines, siores, grilles de protection, eic ....
gui contribuent a I'harmonie, et & Uesthetique du cemire commercial, bien
qu ‘affectés & la jouissance privée, ne pourront I'étre qu'avec 'accord du syndic,
qui pourra s'il Vestime nécessaire imposer le contréle d'un architecie.
En résumé, tous les aménagements extériewrs des locaux commerciawx, vitrines,
enseignes, stoves, revélement, decoration, etc ... doivent étre awtorisés par le
syndic,
OCCUPATION
Les locaux commerciaux ne pourront élve occupés gue par des personnes de
bonne vie et meewrs qui devront veiller & ne vien faire qui puisse muire & la bonne
tenue de l'immeuble et 4 la tranguillite, l'ordre, la sécurité, Ia salubrité et
Vesthétigue de Vensemble immebilier,
En ¢e gui concerne ln tranguillité des autres, chague co-propriétaire devra veiller
& ce qu'elle ne soit, en aucun cas, trowblée par leur fait ou par le fait de leurs
lacataire, celui des gens 6 e service qui devront étre des personnes de bonne
vie ef masurs, ef celui de leurs clierts. Iis ne devront pas, en particulier, faire ou
laisser faire des bruils exagéreés ou anormanx.
Hy devront veiller également & ne pas troubler, par des motewrs ou appareils, les
auditions radio et télévision de I'ensemble immobilier.
SALUBRITE
Les copropriétaives ou lewrs locataires devront veiller & ce que les marchandises
de leur commerce ne génent pas les voising par leurs odeurs ou autrement. Les
marchandises exhelant des odeurs désagréables ou malsaines ne powront, en
aucun cas, étre déposées & l'imtdrieur du local commercial ou annexes. Les
ordures et déchets devront étre déposés aux heures indiguées par le syndic dans
des poubelles gui seront entreposées dans des Heux destinés a cet usage.
SECURITE
Il sera interdit de déposer dans les locaux commercioux ef leurs annexes des
produits ou matiéres dangereuses ef, notammend, celles qui seraient susceptibles
dlaggraver les risques d'incendie de 'ensemble. immobilier. '
De fagon générale, dans le cas ot le commerce exercé entrainerait des ssprimes
d'assurances provenant soil de l'assurance vol, soit de l'assurance incendie, le
copropriétaire sera tenu & la fois d'indemniser les autres copropriétaires du
montant des primes payees par le syndic de la copropriéte, et, en outre, de la
garantie contre iouwles reclamations.
Les copropriétaires devront également veiller 4 ce gue toutes leurs instailations
soient maintenues en bon éiat de fonctionnement afin d'éviter les fuites de, gaz et
autres, et les vibrations dans les canalisations, robinets, chasses d'eau, etc. .,
Tout9 installation de machines ou matériels lourds ou vibrants devra éire faite de
maniére 4 ne géner en aucune fagon les qutres copropriétaires, e, devra faire
l'objet d'une consultation du syndic. —

e C

R
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SONORISATIONS

Il pourra étre installé dans le centre commercial une chaine acoustique destince d
la diffusion d'annonces publicitaires et de musique.

CONSOMMATION D'EAU : :

I existe dans chague local un sous-compteur d'zou, les Proprictaires paieront les
consommations en fonction du vohume envegistré et dont le syndic effectuera le
relevé quand bon bt semblera.

LIVRAISONS

Les livraisons de marchandise ne pourront avoir liew dans les magasing que le
matin, avant huit heures, ei le soiv, aprés vingi heures. Des porkings ef aires de
stockage ont été prévus pour les liveaisons des marchandises nécessaires aux
commerces. Ils sont délimités dans les plans du centre commercial, Il seva dont
interdit aux copropridiaires d ‘utiliser les autres parkings que ceux prévus & cetle
destination. Des dérogations d'horaires pourront étre accorvdées suivant les cas et
dans ['intérét pénéral par le syndic.

o B

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera selon Je cas publié au Troisiéme Burean
des Hypothéques de MARSEILLE, conformément i la Loi n. 65-557 du 10
Juillet 1965 et aux dispositions 1égales relatives & la publicité fonciére.

1l en sera de méme de toutes modifications pouvant éire apportées par la suite au
présent réglement.

Mention des présentes est consentie partout o0 bescin sera.

CERTIFICATION ,

Lc notaire soussigné certific que I'identité compléte des parties aux présentes lui a
&€ régulidrement justifiée par 1a production de l'original de leurs siatuts, lesquels,
depuis la constitution de chacune des sociétés n'ont subi aucun changement relatif
i Ia forme, la dénomination ou le sidge.

DOMICILE
Domicile est élu de plein droit dans 1'immeuble, objet des présentes, pour chacun
des copropriétaires, 4 défaut de notification faite par lni au syndic de son dofnicile
réel ou dune autre élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grands
Instance de MARSEILLE.

Pour permetire toutes notifications ou convocations, chaque copropriétaire ou
titulaire d'un droit d'usufivit ou de nue propriété sur un lot ou une fraction de lot
devra notifier an syndic son domicile réel ou clu, France métropolitaine
exclusivernent conformément a V'article 4 duv décret N® 67-223 du 17 mars 1967
susvisé.

POUVOIRS
Les parties, agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs A tous clercs
et employés de 'étde du notaire soussigné, avec facnlté d'agir ensemble om




- Page N°17 -

séparément A l'effet de fazire dresser et signer tous actes complémentaires,
rectificatifs onu modificatifs des présentes, pour metire celles-ci en concordance
avec les documents hypothécaires, cadasiraux et avec cenx d'état-civil.

FRAIS

Leas frais, droits, émoluments et honoraires article 4 du présent modificatif an
réglement de copropriété - état descriptif de division seront pris en charge par 1a
SARL ESPACE CREATION PROVENCE.

ELECTION DE DOMICILE

Domicile est €lu de plein droit dens 1'immeuble, objet des présenies, pour chacun
des copropriétaires, 4 défaut de notification faite par hui au syndic de son domicile
réel ou d'une antre élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande
Instance de MARSEILLE.

DONT ACTE rédigé sur DIX SEPT pages.
Fait et passe au sicge de 'office notarial dénomme en téte des présentes.

A 13 date sus indiquée. -
B, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le notaire. t k

- Renveis : néant

- Mots rayés nuls : néant

- Chiffres rayés nuls : péant

- Lignes entiéres rayées nulles : néant
- Bamres tirées dans les blancs : néant

Les parties approuvent ; ,)

M.CARLIER M

Me MAUBE



