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Factures Validées [2011/2012]
Fournisseur Facture Date_facture Montant Objet Imputation S-Rub Date_validation
A2C
01 14223 30/11/2011 472,42 | EXPERTISE TECHNIQUE COMPLETE 31 serpentine 401/930 | 19/01/2012
01 14223 30/11/2011 472,42 | EXPERTISE TECHNIQUE COMPLETE 33 serpentine 400/930 | 19/01/2012
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REGLEMENT DE COPROPRIETE
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L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE
ET ONZE, ‘ L

Et le Seize Septembre,

PARDEVANT Maftre Edmond
GIRARD, soussigné, Notaire associé de la
Jociété Civile Professionnelle “"Me Jean
DURAND et Me Edmond GIRARD, Notaires as-
sociés, Société titulaire d'un Office
Notarial" & Marseille, ~

Monsieur Jean HAENTJENS, Di-
recteur de Société, demeurant & Marseille
(quatriéme arrondissement) Boulevard
Camille Flemmerion,

AGIS3ANT au nom et en gua-

1ité de seul gérant de la Société
34 responsabilité limitée "LA SIMIA-~
NE" au capitel de Cinquante mille

francs, ayant son siége;h'garaeille, 

2, Place de la Préfecture. :
Immatriculée au Registre du
Commerce de Marseille sous le nu-
méro 62 B 621. Lo
' Ladite Société définitive-
ment constituée pour une durée de
soixante quinze années & compter du
douze octobre mil neuf cemt soixan~
te deux, aux termes d'un acte recu
aux minutes de Maftre Jean DURAND,
notaire & Marseille, le douze octo-
bre mil neuf cent soixante deux,
entre : . :
Le COMITE INTERPROFESSION-
NEL DU LOGEMENT DES BOUCHES DU RHO-

~ NE, par abréviation C,I.L, Associat

tion déclarée, régie par la loi du
premier juillet mil neuf cent un,
dont le sidge est & lMerseille, 2G,
La Canebiére. ‘

Et la Sodiété dénommée "SD-
CIETE D'ETUDES ET DE GESTION IMMO-
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Terieurement 2ux 1r0ls pPreceudents ey uunv L udage
sera précisé ulgérieurement,

c) Des emplacements pour le stationnement

des voitures automobiles.,

Sis: & Marseille, quartier de Seint-Joseph,
caedastré Section D, numéro Quarante, lieudit "Chemin de
Saint Joseph & Sainte Marthe" pour une contenance de
Deux hectares cing ares vingt sept centiares - et Sec-
tion D, numéro 5!, pour une contenance de Trois hectares
treize ares quarante cinq centiares. o

~ Ledit ensemble a été aux termes dudit acte,
divisé en Trois cent vingt et un lots numérotés de UN &
TROI3 CENT DIX HUIT inclus, QUATRE CENT, CINQ CENT et
SIX CENT, la désignation de chacun de ces lots compre-
nant 1'indication des "PARTIES PRIVATIVES" réservées &
la jouissance exclusive de son propriétaire, une quote-
part indivise des parties communes générales, en ce com-
pris le sol, et en ce qui concerne les lots UN & TROIS
CENI DIX HUIT inclus, une quote-part dés parties commu-
nes spéciales aux Bitiments"A" - "B" - "C".

Monsieur HAENTJENS, és-qualités, déclare
vouloir compléter 1'état descriptif de division aymnt
fait 1l'objet de l'acte sus-analysé du neuf juin mil neuf
cent soixantd et onze, par l'adjonction du réglement de
copropriété, devant régir 1l'ensemble immobilier sus-
désigné en l'exposé, ce qui a lieu de la maniére suivan-
te @ ;

REGLEMEN% DE COPROPRIETE

- Destination de 1'immeuble. .
: - Définition des "PARTIES PRIVATIVES" et
des "PARTIES COMMUNES". ' ; :

- Usage des "PARTIES PRIVATIVES" et des
"PARTIES COMMUNESY,

CHAPIIRE I
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CHAPITRE II
Définition des "PARIILS PRIVATIVES et
d&s "PARTILS. TO..UNES" °
L'ensemble immobilier est divisé
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19~ Tn "TARTILS PRIVATIVES" ci-dessous dé-
Tinies, qui appartiennent divisément A chacun des copro-

SelL reglielciiv ue coplopriele,

I - Définition des "PARIIES PRIVALIVES".-

Les Tocaux et espaces qui, aux terges de
1'état descrlptlf de division susvisé, sont compris dans
la composition d'un lot, sont affectés a 1l'usage exclusif
du propriétaire du lot considéré et comme tels, consti-
tuent des parties privatives,

I1 en est de méme pour les ac035801res
desdits locaux, tels notamment que :

"Les carrelages, delles et, en général,
tous revétements,

Les plafonds et les parquets (& 1'excep-
tion des gros oeuvres qui sont parties communes),

Les ClOlSOnS intérieures avec leurs por-

tes

: Les portes paligres, les fenétres et por-
tes-fenétres, legpersiennes et volets, les appuis des
fenétres, les balcons particuliers,

Les enduits des gros murs et cloisons sé-
paratives,

Les canalisations intérieures, les radia-
teurs de chauffage central, les chaudiéres mixtes indi-
viduelles, les compteurs d eau 1nd1v1duels,

Les installations sanitaires des salles
de bains, des cabinets de toilette et water=closets,

Les installations de la cuisine, -évier,
(FE oo

: Les placards et penderies

Et, en résumé, tout ce qui est inclus &
1'intérieur des 1ocaux la présente désignation n'étant

qu'éncnciative et non limitative. :

Les parties privatives comprennent, en
gutre les espaces dont la Joulssance‘exclusive est ré-
servée & un copropriétaire déterminé, tels que les ter-
rasses et Jjardins. .

Les parties privatives sont la propriété
exclusive de chaque copropriétaire,
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Les séparations entre les appartements
quand elles me font pas partie du gros oeuvre, sont mi-
toyennes entre les copropriétaires voisins, :

II ~ Définition des "PARTIES COLMUNES",-

Les parties communes appartenant a

l'ensemble des copropriétaires, sont qualifiées de par-
ties communes générales, Celles qui appertiennent & cer-
tains d'entre eux seulement sont qualifiées de parties
communes spéciales., . '
: Les parties communes générales et spéci g-
les se répartissent entre les copropriétaires selon les
quotités indiquées pour chaque lot, & 1'état deacriptif
de division susvisé. :

1°~ PARTIES COMMUNES GENER

Les parties communes générales sont celles .
qui sont affectées & 1l'usage ou 1'utilité de tous les co-
propriétaires, :

Elles comprennent notamment :
} : ! - La totalité du sol, bAti et non bAti,
du terrain tel que désigné aux articles 1 et 2 de 1'état
descriptif susvisé, | =
; 2 - Les cl8tures, haies et murs séparatifs
~en tant qu'ils dépendent de la copropriété 3
- 3 - Les entrées, passages, voies de cir-
culation et dégagements pour piétons et pour voitures A
l'intérieur de la propriété, les jerdins et espaces in-
rieurs, y compris les dépendances et équipements qui se-
raient susceptibles d'y étre installés, tels qu'éventuel-
lement des aires de jeux pour enfants i
- 4 - Les canalisations et gaines et réseaux
de toute nature d'utilité commune et notamment les tuyaux
de tout & 1l'égout, des drains et les branchements d'égout
les prises d'eau, les canslisations principales d'eau,
de gaz, d'électricité, avec tous leurs accessoires, y
compris éventuellement le poste transformateur d'électri-
cité, appareils et installations divers, le tout jus-
Qu'a et non compris les branchements perticuliers a cha-
cun des b&timents ou groupes de b&timents, -
> - Les locaux abritant les éléments d'é-
quipement ci-dessus ; : '
Les locaux divers destinés aux services
collectifs d'entretien et de gardiennage de l'ensemble
immobilier, y compris les logements des gardiens ; .

, Les locaux collectifs, affectés & i'ueage
ou & 1'utilité de tous les copropriétaires de 1l'ensemble
immobilier ; et en général, tous les accessoires des par-
ties communes : les installations d'éclairage, les comp-
teurs généraux, les appareils et les équipements affec-
tés au service général de 1'ensemble immobilier, les ob-
Jets mobiliers, ustensiles et fournitures affectés & cet

usage
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2°= PARTIES COMUUNES SPECIAIES A CHAQUE
BAPIMINT OU GRQUPES DE BATIMELT .- , b
' » Constituent des parties comamunes spécia-
les aux copropri€taires des locaux composant le groupe
de pBtiments dénommés "BATIMINI A" - "BATLwINI B" - "BA-
TIMENT C" d'une part, et aux troi. bAtiments & édifier
yltérieurement dénommés "BATIMLII D" - BAI'TMENT E" -
"BALTiCNI F" tels que désignés sous les articles 1 et 2
de 1'état descriptif susvisé, celles qui sont affectées
& 1'usage ou & 1'utilité de l'ensemble des copropriétai-
fes ou & plusieurs d'entre eux, des bAtiments "A" - "B*

- "C" d'une part, et "D" -~ "E" - PP".4'puire part,
Elles comprennent notamment pour le grou~
pe de bAtiments "A" -- "B" - "C", mais seulement si les

choses énumérées s'y trouvent, et sans que cette énon-
ciation soit limitative :

1 - Les fondations, les élémentd porteurs
concourant & la stabilité ou & la solidité des b8timents
"AH n "B" 2 NCH o

Les piliers et poteaux de soutien, les
€1éments horizontaux de charpente, etc,.. ;

2 - Les planchers, & 1l'exclusion des re-
vétements des sols et des plafonds des parties privati-
ves, ;

3 - Les éléments qui assurent le clos, le
couvert et 1'étanchéité ; les murs, les couvertures des
béatiments ; ;

4 ~ Les fenétres et cliissis ¢clairant les
escaliers, couloirs et autres parties communes ; les por-
tes d'entrée des bAtiments, les portes donnant acceés aux
couloirs des dégagements et locaux communs ;

5 - Les ornementations, décorations et
¢léments extérieurs des fagades, y compris les balcons,
loi gias et assimilés, encore que ceux-ci puissent &tre
affectés & 1'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

6 - Les canalisations, gaines, conduites,
prises d'air et réseaux de toute nature, avec leurs ac-
cessoires y compris les parties y afférents qui traver-
sent les locaux privatifss et encore ¢.'elles puissent
ne desservir qu'un seul local privatif (& l'exclusion
des seuls breanchiements et raccordements particuliers A
un seul et méme local privatif et sis & 1'intérieur de
celui-ci ; o :
7 - Les condygits de fuance et de ventila-
tion avec leurs accesgoires, encore qu'ils puissent ne
desservir qu'un seul local privatif

8 - Les gaines et cébles de téléphone, de
télévision, de radiodiffusion ;

S - Les gouttieéres, chéneaux, tuysux de
descente, canalisations d'écoulement des eaux pluviales
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ménagéres et usées jusqu'd et y compris les branchements
sur les canalisations principales de 1'ensemble immobilier
10 - Les cclonnes et canalisations d'eau,
de gaz, d'électricité ; - :
11 - Les branchements d'eau, de gaz, d'é-
lectricité, d'égouts, etc... sur les canalisations prin-

. ¢ipales de l'ensemble immobilier ; :

12 - Les postes d'eau communs et les ca-
nalisations correspondantes ;

13 - Les halls et couloirs d'entrée, les
escaliers, cages d'escaliers et leurs paliers (& l'exclu-
sion des portes palidres des locaux privatifs) et tous
dégagements communs, desservant exclusivement le b&timent
considéré ; ' . '
Les accés, couloirs et dégagements des
caves <2t sous-sols ; les locaux divers destinés au ser-
vice comnun du bAiiment considéré telsz 8'il y a lieu :
garages pour bicyclettes et voitures d'enfants ;

14 - Les vide-ordures avec leurs locauX
de réception, leurc gaines, leur: azcescuires (& l'ex-
clusion des vidoirs) ; :

15 - Les compteurs généraux d'eau, de gaz
d'électricité ; ; :

16 - Les installations de ventilation mé=
caniques avec leurs accessoires ; les appaereils de détec-
tion et de défense contre 1'incendie ; ' :

Et, en général, les éléments, installa~-
tions, appareils de toute nature et leurs accessoires,
affectés spécialement & 1'usage ou & 1l'utilité des pro-
priétaires des locaux situés dans chacun des bAtiments
considérés, y compris leurs emplacements, sauf ceux si-~
tués A 1'intérieur d'un local privatif et destinés a
son:. service exelusif ;

« 17 - Les accessoires des parties communes
spéciales susénoncés ; leurs parties vitrées et mobiles,
leurs €léments d'équipement : installations d'éclairage,
glaces, décorations, tapis, paillassons (non compris
ventuellement des tapis-brosse sur 1lés paliers d'entrée
qQui seront parties privatives), les appareils, les équi-
pements affectés su service particulier des bdtiments
considérés, les objets mobiliers affectés & cet usage.

CEA JIIRE III |
Usage des PARTIES PRIVATIVES

Article 2.-

Chacun des copropriétaires aura le “Hit de
Jouir, comme bon lui semblera, des parties privatiies
comprises dans son lot, & la conditions de n: pas nuire
aux droits des autres copropriétaires, et de ne rien fai-
re qui puisse, soit compromettre la solidité de 1'immeu-
ble, soit porter atteinte & sa destination, et sous les
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réserves qui vont €tre ci-apreés formulédes :
~a) Occupation.- «

Les eppartements ne pourront étre occupés
que bourgeoisement,

Les copropriétaires et occupants devront
veiller & ce que l&a tranquillité de 1'immeuble ne soit,
4 aucun moment, troublée par leur fait, celui des person-
nes de leur famille, de leurs invités, de leurs clients,
ou des gens a leur service, : : . :

Ils ne pourront avoir aucun animal malfai-
sant, malodorant, mpalpropre ou criard. ,

bs Bruits. - :

- L'usage des appareils c¢e radiophonie, -
¢lectrophones, est autorisé sous réserve de 1'observa-
tion des reéglements de ville et de police, et sous réser-
ve également que le bruit en résultant ne soit pes per-
ceptible de 1'intérieur des appartements voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque nature
que ce soit, troublant la tranquillité des occupants, est
formellement interdit, alors méme qu'il aurait lieu dans
l'intérieur des appartements.

Les copropriétaires ne pourront faire ou
laisser faire aucun travail, avec ou sans machine, ou-
tils de guelque genre que ce soit, qul soit de nature &
nuire & la solidité de 1'immeuble, ou & géner leurs voi-
sins par le bruit, 1'odeur, les vibrations ou autrement.
c) Utilisation des fenétres, balcons et

loonias, -
Il ne pourra 3tre étendu de linge aux fe-
nétres, balcons et log ias, sauf sur les balcons devant
les cuilsines, aucun objet de pourra &tre déposé sur le
bord des fenétres, balcons et loggias. Les vases & {leurs
devront €tre fixés et reposer sur des dessous étanches
de nature A conserver 1'excédent d'eau, pour ne pas dé-
tériorer les aurs, ni incommoder les voisins ou passants.

On devra se conformer au réglement de po~
lice pour battre ou secouer les tapis et chiffons de net-
toyage.

d) Harmonie des immeubles.-

Les portes d'entrée des appartements, les
fenétres persiennes, les garde-corps, balustrades, ram-
pes et barres d'appui des balicons, ferdtres et ldgyias,
méne la peinture et, d'une fagon g ¢nérale, tout ce qui
contribue & 1l'harmonie de 1'ensemble, ne pourront &tre
modifiés; bien que constituant une partie privative,sans
1'autorisation de 1'Assemblée CGénérale. - ‘

La pose des stores est autorisée sous ré--
serve que la teinte figure au nombre de celles adoptées
par 1'Assemblée Génirale des copropriétaires.

Les tapis prosses sur les paliers d'en-
trée, quoigue fournis par chague occupant, devront étre

d'un modeéle unique, arrété par 1'Assemblée Générale.
: ' Le tout devra étre entretenu en bon état
et aux frais de chacun des occupants. -

3° Page
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€) Antennes.- v

Une antenne collective de télévision sera
installée, le raccordement devra 8tre effectué aux frais
de chacun des occupants. ' :

L'installation d'antennes individuelles
extérieures ne sera pas autorisée.

f) Plaques indicatrices.-

Les personnes exergant une profession 1li-
bérale,dans 1'imaeuble, pourront apposer dans le vesti-
bule d'entrée une plaque indiquant au public leur nom,
leur profession, et le lieu ol elles exercent leur acti-
vité, le modeéle de cette plaque sera arrété par le syn-
dic, qui fixera 1'emplacement ou elles pourront étre ap-

posées,
' g) Enseignes. -
Il ne pourra &tre placé syr 1a fagade des

immeubles aucune enseigre, récleme, lanterne ou écriteay
quelconque,

'h) Réparations - acces des ouvriers, -
v Les copropriétaires devront so rir, sant
indemnité, 1'exécution des réparations qui deviendraient
nécessaires aix..parties communes, quelle qu'en scit la du-
rée et si besoin est, livrer acces aux architectes, en-
trepreneurs et ouvriers, chargés de surveiller, conduire
ou faire ces travaux.

i) Libre acces,- : ;

Zn cas d'awsence prolongée, tout occupant
devra laisser les clés de son appartement & une personne
résidant effectivement dans la commune de la situation
de 1'immeuble. L'adresse de cette personne devra &tre
portée 3 le connaissance du Syndic. Le détenteur des clés
sera autorisé & pénétrer dans 1'appartement er. cas d'ur-
gence,

j) Entretien des canalisations d'eau et
robinetterie, -

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vi-
brations dans les canalisations, les robinets et chasses
de cabinets d'aisance devront étre mairtenus en bon état
de fonctionnement et les réparations exétutées sans re-
tard. .

In ces de fuite, 1le propriétaire du local
ou elle se produirait devra réparer les dégfts et rembaur
ser la dépense d'eau supplémentaire, évalude par le syn- -
dig. :

: Pendant les gelées, il ne pourra &tre Jeté
d'eau dans les conduites extérieures d'évacuation., '

k) Responsabilité.-

Tout propridtaire restera responsable &
1'égard des autres copropri¢taires des conséquences dom-
magesbles entrafnées par sa faute ou sa négligence, et
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celle d'un de ses préposés, ou par le fait d'un bien dont
il est légalement responsable.

1) Ramonages. - : ]
Les conduifs de fumée ot lgs-apparells
qu'ils desservent devront &tre ramunés suivant les regle~

ments d'ussage. '

L'utilisation des poéles & combustion len~
te est formellement interdite. :

Chaque copropriétaire sera responsable de
tous les dégéts occasionnés a 1'-inmeuble par un feu de
cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux. Dans cet-
te hypothese, tous travaux de réparations et de recons-
---truction devront faits sous la surveillance de 1'archi-
tecte désigné par le syndic.

m) Surcharge des planchers.,- :

Il ne pourra €tre placé ni entreposé aucun
objet, dont le poids excdderait la limite de charges des
planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou

celle des mure, et de ne pas @étériorer ou lézarder les
plafonds. - ~

n) Modifications, -

Chaque copropri€taire pourra modifier com-
me bon lui semblera la disposition intérieure de son ap~-
partement, mais il devra en aviser le syndic. Celui-ci
pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la
surveillance de 1'architecte, qu'il dési nera, dont les
honoraifes seront & la charge du copropriétaire faisant
exécuter les travaux. . ;

Ce copropricdtaire devra nrendre toutes les
mesures nccessaires po . ne pas nuire a la solidité de
l'imzeuble, et il sera responsable de tous affaissements
et dégradations qui se produiraient du fait de ces tra-
vauX.

En cas de carence, les travaux pourront
étre commandés par 1le syndic, & leurs frais. ‘

Seuls les gros travaux résultant d'une vé-
tusté normale seront & la charge de la collectiviteé,

loutefois, ces transformations ne seront
possibles qu'aprés la délivrance du certificat de confor-
mité et aprés que les formalités nécessaires aupreés du
Ministére de 1'Bquipement aient été effectudes paer le co-
propriétaire, ‘

CHAPIIRE - IV
Usage des "PARTIEG COMMUNES"

Article .~

Chacun des copropriétaires usera librement
des "Parties communes" suivant leur destination, mais sans.
faire obstacle aux droits des autres copropriétaires,

Aucun des copropriétaires ou occupants de
l'ensemble ne pourra encombrer les entrées, les vestibules
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paliers et escaliers, cours et autres endroits communs,
ni laisser séjourner quol que ce soit sur ces parties de
l'ensemble. - !
' I1 est interdit aux copropriétaires et
occupants de 1l'ensemble de jeter dans les canalisations
des water-closets et du vide-ordures des objets pouvant
provoquer leur obstruction ou détérioration.
: Les vestibules d'entrée ne pourront en au-
cyn cas servir de garages de bicyclettes, de motocyclet-
tes, ou de voitures d'afants, lesquelles devront étre
garées dans les locaux prévus & cet effet, “

Les livraisons dans 1'immneuble, de provi-
sions, matiéres sales ou encombrantes, etc... devront
étre faites le matin avant dix heures,

- D'une maniére générale, les copropriétai-
res devront respecter toutes les servitudes qui grévent
ou qui pourront grever la copropriété, i

Chaque copropriétaire sera personnellement
responsable des dégradations faites aux parties commu-
neg, et d'une maniere gén’rale, dé toutes les conséquene
ces dommageables, susceptibles de résulter d'un usage
abusif ou d'une utilisation non conforme & leur destina-
tion, des parties communes, que ce soit par son fait,
par le fait de son locataire, de son personnel, ou des
personnes se rendant chez lui., ~

Les animaux devront obligatoirement &tire
tenus en laisse, ‘
Article 4.- UTILISATION DES JARDINS PRI-

VATIFS, - :

Les copropridtaires des logements situés
au rez-de-chaussée des immeubles et auxquels est affec-
t.e la joulssance privative, exclusive et perpétuelle
d'un jardin, devront le maintenir en, parfait état d'a-
nénagenent et d'entretien, et repecter la destination de
ce dernier en s'interdisant d'y apporter quelque modifi-
cation que ce soit.

L'installation de mobilier de jardin y
sera tol€rée & condition que sa forme et sa couleur ne
soient pas de nature a comprouettre 1 esthétique de 1'an-
semble immobilier et du site, le tout sous le contrfle
du syndic. ' ‘ '
Tous autres dép8ts d'objets quelconques,
tout ¢tendage de linge, toutes constructions ou instal-
lations quelcongues, tels que i:angars, garages, appentis
etc... sont formellement interdits.,

Les arbres morts seront remplacés aux
frais de ceux qui ont la jouissance exclusive du ter-
rain sur lequel ils se trouvent.

L'élevage ou la possession de poules, de
lapins, ou de tous ajtres animaux est formellement in-
terdit.
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Les chiens et les chats seront tolérés A
condition. que leur comportement ne géne pas les voisins.

Les copropriétaires pourront cl8turer leur
jardin sous réserve que les autorisations administrati-
ves nécessaireshient été obtenues et devront se confor-
mer a un modeéle de cl8ture agréé par l'architecte de
1'ensemble immbbilier.

Les copropriétaires devront supporter les
travaux éventuels de remise en état, de remplacement, et
de toute autre nature, concernant les canalisations de
réseaux divers traversant leur ‘jardin, sans pouvoir de-
mander aucune indemnité de remise en état ; de plus, ils
seront tenus responsables des dég8ts que pourreient oc-
casionner aux canalisations susvisées leurs plantations
et autres travaux d'aménagement.

TITRE II

CHARGES DE LVENSBWMBLE IMMOB;L;ER g
Article 5,~ PRINCI

Les charges de I‘ensemble immobilier sont
ventilés en charges générales et un certain nombre de
chargés spéciales.

D'une fagon générale, et sous réserve des
regles expresses ci-apres fixées, la ventilation des dé-
penses entre charges générales et charges spéci ales et,

4 1'intérieur des charges spéciales, la ventilation des
frais pour la détermination des comptes particuliers in-
combant aux diverses catégories de propriétaires, en
application des regles ci-aprés stipulées, pourront étre
effectuées forfaitairement par 1le syndic, apres consul-
tation, s'il y a lieu, de tout technicien sauf aux co-
propridtaires intéressés, statuant. par voie de décision
collective, & décider si possible 1l'installation de tous
comptewrs bn location et & leurs frais exclusifs.

'est ainsi qu'en 1'absence de compteurs
divisionnaires, 11 sera procédé i la ventilation des
consommations d ¢lectricité entre les différents appa-
feils d'ascenseurs et les circuits divers d'éclairage,
forfaitairement sur la base de 1'évaluation des consom-
wations pérlodlques ¢tablie par un technicien, en fonc-
tion de la puissance des installations et de la fréquen~-
ce et de la durée théorique du fonctionnement.

CHAPITRE I
CHARGES GEME RALES

Article 6.- DEFINITION.- '

Les charges g@rérales comprennent toutes
celles qui ne sont pas considérées comme spéciales aux
termes des stipulations ci-apres.

Elles comprennent notamment, sans que
cette énonciation soit limitative :

a) Les frais d'aménagement et d'entretien

12° Page



*] 5=

de l'ensenble de 1a propriété, avec ses abord et clbtures.

b) Les frais d’entretlen, ‘de réfection,
des remplacement

- des réseaux géndraux de distribution
d'eau, de gaz, d'électricité, y compris le transformateur
et son local, ' L '

- des réseaux d'égouts et d'assainisse-
ment, -
Le tout & l'exclusion des raccords et des
canalisations particuliéres & chacun des b8timents.

c) Les frais d'entretien et de réfection
des voies de desserte de 1l'ensemble immobilier, passages,
alléeq? dégagements avec leurc éléments d'équipement et
ar éclalrage :

d) Les frais d'entretien, 4’ aménagement
et de réfection des Jjardins, espaces verts, espaces li-
bres commuuns, des éléments d'équipement instaliés dans
lesdits jardins et espaces libres ainsi que des passages
allées, dégagements (& 1l'exclusion des jardins urlvatifss

e) Les frais d'entretien, de réparation et
'd'utilisation des logements des gardiens et des autres
locaux & 1l'usage des services comununs généraux ou affec-
tés & 1l'usage collectif de tous les coproprietaires.

) Les dépenses afférentes & tous objets
mobiliers et fournitures utiles en conséquence des dépen~
se3 susvisées, et notamment, les frais d’éclalrage d'eas,
de chauffage, d'arrosage, de produits d'entretien et de -
nettoyage, 1es frais d'enlévement des boues, des neiges
et des ordures ménageres, 8'il y a lieu, les fournitures
de poubelles, i l'execlusilon des fournltures &péc1ales a
chaque bAtiment.

£) Les primes, cotisations et frais occa¥
sionnés par les assurances de toutes natures, contractées
par le syndic.

L) Les frais et dépenses d 'administration
et de gestion commune :

- honoraires de 1l'arcliitecte de la copro-
priété, rémunération du syndic ; freis de fonctionnement
du ayndlcat des copropriétaires ;

-~ salaires des gardiens et de tous pré-
posés & l'entretien des parties communes et des éléments
a usage comnun : NE ;

Ainsi que les charges sociales et fiscales
et les prestations avec leurs accessoires, les frais d'as-
surance contre les accidents du travail et ‘avantages en
nature y afférents.

i» Les imp8ts, contributions et taxes,sous
quelque forme :t dénomination que ce soit, auxquels se-
raient assujetties les partles communes et méme celles af~
férentes aux parties privatives tant, en ce qui concerne
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ces dernieres, que les services administratifs ne les

auront pas réparties entre les divers copropriétaires.
J) La quote-part des charges spéciales

supportées par le: locaux & usage comaun (loge, locaux

collectifs).
Article 7.- REPARTITION, -

Les charges geénérales seront réparties en-
tre tous les copropriétaires de 1l'ensemble immobilier au
prorata de leurs quctes-parts de copropriété dans les
parties coamunes géré rales, )

- CUAPIIRE IT- . .

CHARGES SPECIALES Aj;gQUE BATIMENT QU GROUPE

DE BATTMENTS  ~ """:;"‘“’"'-

Article 8.- DEFLIITION, -

; Les charges spéciales au graupe de bAti-
ments "A" - "B" - "C" d'une part, et & chacun des b&ti-
ments "D" -~ "E" - "F" & €difier ultérieurmment A'autre
part, comprennent =

' : a) Les frais d'entretien, de réparation,
de réfection et de reconctruction ou de remplacement re-
latifs aux éléments et parties des bAtiments, aux canali-
sations, gaines, conduits, branchements constituant des
parties communes spéciales aux BAtiments "A" - "B" . "Cv
d'une part et & chacun des BAtiments "D" - "E" - "pv
d'autre part.

¥

Etant observé a cet égard que ces frais
s'entendent également de ceux afférents aux balcons et
loggias ou terrasses, encore que ceux-ci puissent faire
Tobjet d'un droit d'uaage exclusif et sous réserve des
dispositions particulit¢res du présent réglement de co-
propriété les concernant. '

‘ b) Les frais de ravalement des fagades,
auxquels s'ajoutent, mais seulement lorsqu'ils seront
la conséquence d'un ravalement général ou d'une décision
collective, les frais de nettoyage ou de peinture des
extérieurs des fenftres, de leurs fermetures, et encore
des garde-corps, balustrades, appuis extérieurs de cha-
que local privatif, ainsi que, en cas de ravalement in-
térieur, les frais de nettoyage ou de peinture des por=-
tes palieres. : ,
¢) Les frais d'entretien, de réparation,
de réfection ou de remplacement des éléments, installa-
tions, appareils de toute nature et de leurs accessoi~
res consiituant les parties comnunes spéciales aux B&-
timents "A" - "B" - "C" d'une part, et & chacun des Da-
timents nDn - nEn = "F" d'autre part. i :

Toutefois, les frais afférents aux vide-
ordures seront répartis entre les seuls propri¢taires
des appartements et locaux desservie au prorata de leurs
quotes-parts de copropriété,
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Par ailleurs, les propriétaires de locaux
situés au-dessus du point d'engorgement des canalisations,
des conduites des cabinets d'aisances ou des descentes
des eaux ménsgéres ainsi que des vide-ordures, seront,
lorsque la cause ne pourra en &tre exactement déterminde,
présunés responsables et solidairement tenus des frais
de dégorgement.
' d) Les frais d'entretien, de réparation et
de réfection des dégagements et circulations des B&timents
"A" -~ "B" - "C" d'une part et de chacun des BAtiments "D" -
"E" - "F" d'autre part, desservant notamment les esca-
liers, les locaux communs, les caves, etc.., ainsi que des
trottoirs extérieurs desservant exclusivement chacun de
ces groupes de bAtiments ou bAtiment, - :

e) Les frais relatifs au service particu-
lier des BAtiments "A" - "B" - "C" d'une part.et & chacun
des bftiments "D" - "E" - "F" d'autre part.

Les frais d'éclairage, d'alimentation en

‘eau, la location, la pose et 1l'entretien de compteurs par-

ticuliers aux BAtiments "A" - "B" - "C " d'une part, et
4 chacun des BAtiments "D"- "E"™ -~ "F" d'autre part, d'é-~
lectricité, d'eau, ete..,

f) S'il y a lieu, les primes d'assurances
particuliéres 3 chaque b&t ' ment ou groupe de bAtiments,
et généralement, les frais d'entretiern, de réparation, de
réfection des parties communes spéciales aux copropriétai-
res des locaux composant les bAtiments "a" - "B" - "(*
d'une part, ¢t & chacun desbBtiments "D" - "E" - "F" §tgy-
tre part, ne faisant pas 1l'objet d'une répartition parti=-
culiére aux termes du préscnt reglement,

Article C.- REPARTITION. -

: Les charges précédemment définies seront
réparties entre les seuls propridtaires des appartements
et locaux, y compris les caves, composant le groupe b8ti=-
zents "AM - "B - "C" d'une part, et chacun des bAtiments
"D - MEN e SRY dtantre part, ou prorata de leurs guotes-
parts dans les parties communes qui leur sont spécisles,
le tout conformément & la récapitulation de 1'état des-
criptif (sous réserve des charges afférentes” aux vide-
ordures dont il a été question ci-dessus).

Article C bis.- :

Par derogation & ce qui est indiqué ci-
dessus, les dépenses d'entretien et de réfection des cag-

ges d'escaliers seront supportées par les seuls coproprié-

taires intéressés desservies par ladite cage, au prorata
des dix millidmes.,
_ CHAPIIRE III
CHARGES D'EAU FROIDE L@ D'EAU CHAUDE
CHARGES DE CHAUFFAGE LT o o> D' ACCLNSEUR

T - CHARGES D'FAU TROIDE ET D'EAU CHAUDE. -
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DEFIIITION. - ;

Les charges d'eau froide et d'eau chaude
consommée par les occupants de chaque appartement ou au~-
tre. local.

Article 10.- CONTRIPUTIONS. ~

Chaque coproprictaire supportera les dé-
penses correspondant A la consommation d'eau froide et
d'eau chaude indiquée par le compteur individuel, ins-
tallé pour son appartement, la location, l'entretien et
les réparations éventuelles du compteur particulier.

La différence s(sceptible d'exister entre
le total des consomuctions individuelles et celles rele-
vées au compteur générel de 1'ensemble immobilier, sera
répartie au prorata des consomaations individuelles, p
moins que la Compagnie des Eaux n'accepte de traiter di-
rectement avec chaque copropriégaire,

IT - CHARGES DE CHAUFFAGE. - 7

Article f1,~-

Les charges de chauffage comprennent le
prix du gaz, consommé par les occupants, l'entretien,les
réparations et le remplacement des chaudiéres mixtes in-
dividuelles et de leurs accessoires, -

ITI - CHARGES D'ASCENSEUR. -

Article .~ Definition. -

' Les charges d"ascenseur comprennent :
l'entretien, les réparations et méme le remplacement des
ascenseurs, de leurs agrés ou accessoires, les frais de
consomnation d'électricité occasionnés par lesdits = as-
censeurs.

Article 13,- Répartition.-
Les charges d'ascenseur ainsi définies se-
ront réparties par cage d'escalier desservie par un g~ -
cénseur, entre les seuls proprictaires des étages, pri-
portionnellement au mambre de un/dix millieme possédés

par chacun d'eux, s'asppliquant & 1'appartement, le déno-
minateur de la frection qui s'appliquera a chaque copro-
pridtaire étant alors donné p.r le total des un/dix mil-
lidues possédés par les seuls propriétaires intéressds,

JIIRE 71T .

MUTATIONS DE PROPRIETE EI DE JOUISSANCE
NSTITUTIO DROT .
SUR_LES PARTIES PRIVAIIVES

Chapitre 1T :
OPPOSABILIIE DU REGEEMENP DE_COPROPRIETE AUX TIERS
. Article 14.- :

Le présent reglement de copropriété et les
nodifications qui pourraient y &tre apportées seront, &
compter de leur publication au fichier immobilier, ap-
posables sux ayants cause & titre particulier des co-
propriétaires.
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Quand bien méme le présent réglement de copro:
priété et ses éventuels modificatifs n'auraient pas été
publiée, ils seraient néanmoins opposables auxdits ayants-
cause qui, aprés en avoir eu préalablement connaissance,
auraient adhéré aux obligations en résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportécs 8'apb
pliquent > 1'état descriptif de division et & ses modi-
ficatifs. :

Chapitre II

MUTATION ] IETE
Article 15.- e

Les dispositions du présent chapitre s'ap-
pligquent non seulement aux mutations qui portent sur le
droit de propriété, mais encore a celles qui ont pour ob~-
Jet 1'un de ses démembrements, c'est-a-dire 1a nue proprié-
té, 1l'usufruit et les droits d'usage ou d'habitation,

Section I : e
Comaunication du Réglement de Copro riété et de
"1'Etat Descriptif de Division
| Article 16.- Documents publiés, - )

Le reglement de copropridté et ses modifi-
catifs qui auront été effectivement publiés A 1'époque
ol sera dressé un acte conventionnel réalisant ou consta-
tant le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction
de lot devront “tre, préalablement & la régularisation de
l'acte, portés & la connaissance du nouveau propriétaire
ou du nouveau titulaire des droits cédés,

Mention expresse devra &tre portée a 1'ac-
te, Le tout A peine d'engager, le cas échéant, la respon-
sabilité du disposant envers le nouveau propriétaire ou
le cessionnaire, ' .

Article 17.- Documents non encore ubliés, -
Les prescriptlons qui I gurent & Igartlcfe

précédegt devront &tre suvies é'l'éga?d du reéglement de

re €té publiés su moment oy Sera dressé un acte convention-
nel réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un
lot ou d'une fraction de lot. En outre, le disposant de-
vra exiger du nouveau propri¢taire ou du cessionnaire

qu'il adhére, aux termes de l'acte, aux obligations sus-
-ceptibles de résulter des documents non encore publiés,

Le tout A& peine d'engager, le cas échéant, la responsabi-
lité du disposant vis-a-vis du syndicat.

Article 18,~ :

Les dispositions contenues dans les deux
articles précédents 8'appliquent & 1'état descriptif de
division et & ses modificatifs,

: section 2
Les mutations de propridté et les charges
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Article 1¢,- :

- In cas de mutation, l'ancien copropriétai-
re reste tenu du paiement de toutes les créances du syn-
dicat qui, & la date de la mutation, sont liquides et
exigibles, 4yu'il s'a_isse de provision ou de paiement dé-
finitif. L'ancien copropriétaire ne pecut exiger la res-
titution, iz€me partielle, de sommes versées A& titre d'a-
vance ou de provision. : , v

Le nouveau copropriétaire est tenu aux
paiement des créances du syndicat, qui deviennent liqui-
des et exigibles aprés la mutation. ,

Les somunes restant disponibles sur les
provisions versées par l'ancien copropriétaire sont im-
pufées sur ce dont le nouveau copropriétaire devient dé-
biteur envers le syndicat,

Les dispositions qui précédent s'applique-
ront & toutes les mutations, qu'elles aient lieu’d titre
particulier ou & titre universel, & titre gratuit ou a
titre onéreux. ( - ‘ :

Paragraphe 2 - INFORMATION DES PARTIES

Article 20.- e e

_ ~ %n vue de 1l'information des parties, le
syndic peut €tre requis de d¢livrer un état daté indi-
quant d'une maniére méme approximative, et sous réserve
de 1'apurement des couptes : 0

- a) Les sommes qui correspondent & la quo-
te-part du cédant : ’

- dans les charges dont le montant n'est
pas encore liquidé ou devenu exigible & 1l'encontre du
syndicat ;

- dans les charges qui résulteront d'une
décision antérieurement prise par 1'Assemblée Générale
mais non encore exécutée. ,

b) Eventuellement, le solde des versements
effectués par le cédant & titre d'avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet état peut
€tre faite lorsqu'est envisagé un acte conventionnel de-
vant réaliser ou constater le transfert de propriété d'un
lot ou d'une fraction de lot. Elle peut émaner du notai=-
re chargé de recevoir 1l'acte ou du copropriétaire qui se
propose de disposer de son droit en tout ou en partie.
Quel que soit le requérant, le syndic adresse 1'état au
notaire chargé de recevoir l'acte, ,

Paragraphe % - MUTATION A I'ITRE ONEREUX .
Droit d'opposition du syndicat & la remise

des fonds.
Article 21, -
Lors de la mutation & titre onéreux d'un
lot , et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un
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certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, at-
testant qu'il est libre de toute obligation & 1'égard.du
syrdicat, avis de la mutation doit €tre donné au syndic
de .1'immeuble, por lettre recommandée avec avis de ré-
ception, & la diligence de 1'acquéreur. Avant 1'expira-
tion d'un délai de huit jours & compter de la réception
de cet avis, le syndic peut former, au domicile élu,par
acte extra-judiciaire, opposition au versement des fonds
pour obtenir le paiement des sommes restant dues par
1'ancien propric¢taire. Cette opposition, & peine de nul~
1ité, énoncera le montant et les causes de la créance et
contiendra élection de domicile dans le ressort du Tri-
bunal de Crande Instance de la situation de 1'immeuble,
Aucun paiement ou transfert amiable ou gudiciaire de
tout ou partie du prix ne sera opposable au syndic ayant
fait opposition dans ledit délai.

Pour 1l'application des dispositions qui
précedent, il n'est tenu compte que des créances du syn-
dicat effectivement liquides et exigibles & la date de la
mutation. :

Lorsque le syndic m'est opposé, dans les
conditions ci-dessus prévues, au peaiement du prix de
vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une créan-
ce inférieure au montant de ce prix, les effets de 1'op-
position ainsi formée peuvent €tre limités, par ordonnan-
ce du Président du Iribunal de Grande Instance statuant
" en référé, conformément aux disposi*~tions de l'article
567 du Code de procédure civile, au montant des sommes
restant dues au syndicat par l'ancien propriétaire.

) Section 3 =
Notification des mutations
Election de domicile

Article 22.- Notification des mutations,-

Tout transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot, toute constitution sur ces der-
niers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage
ou d'habitation, tout transfert de 1'un de ces droits
est notifié¢, sans délai, au syndic, soit par les parties,
soit par le notaire quiétablit 1l'acte, soit par l'a-
voué qui a obtenu la décision Judiciaire, acte ou déci~
sion qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce
transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation
du lot ou de la fraction de lot intéressé, ainsi que
1'indication des nom, prénoms, domicile réel ou €élu de
1'adqyéreur ou du titulaire de droit, et le cas échéant,
du mandataire commun prévu & l'article 59 du présent
réglement. :

Article 23.- Election de doaicile pour le
nouveau egproprictaire. -
lout nouveau copropriétaire ou titulaire
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d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou

une fraction de lot, doit notifier au syndic son domici-
le réel ou élu en France métropolitaine, faute de quoi,

ge douicile sera considéré, de plein droit, comme étant

€¢lu dans la loge du concierge de 1'immeuble.

Section 4
Modification des lots

Article 24.- '

i Les copropriétaires pourront échanger en-
tre eux des éléments détachés de leurs lots ou en céder
aux propriétaires voisins, ou encore, diviser leurs lo-
caux en plusieurs lots. Ils auront la faculté de modi-
fier en conséquence la quote-part des charges de toute
nature afférentes aux locaux cn question, & la condition
que le total reste inchangé. ;

Toutefois la nouvelle répartition des
charges résultant des modifications ainsi effectudes se-
ra, par application de l'article 11 de la loi du 10 Juil-
let 1965, soumise & 1'approbation de 1'assemblée statuant
& la majorité prévue par L'article 58 du présent régle-
mernt,

Bien entendu, tout copropriétaire de plu~
sieurs lots jouira de la faculté de modifier la composi-
tion de ses lots mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire
l'objet d'un acte nodificatif de 1'état descriptif de
division.

In cas de division d'un lot, cet acte at-
tribuera un nunéro nouveay & chacune des parties du lot
divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

: De méme, ©n cas de ré=union de plusieurs
lots pour foramer un lot unique, 1'acte modificatif at-
tribuera & ce dernier un nouveau numéro., Toutefois, la
réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra
avoir lieu gque si cette réunion est susceptible d'é8tre
publiée au fichier immobilier, ce qui iamplique que les
lots réunis ne soient pas grevés de droits ou charges
différents publiis au fichier immobilier. .- '

Les numéros désignant _es nouveaux lots
seront pris &4 1la suite des numéros existants.

: Dans 1'intérét commun des futurs copro-
priétaires et de leurs ayants-cause, il est stipulé
qu'au cas ou l'¢tat descriptif de division ou 1le regle-
ment de copropriété viendrait & &tre modifié, une expé- -
dition de 1'acte modificatif rapportant la mention de pu-
blicité fonciére devra €tre remise :

1°) au syndic de la copropriété alors en
fonction,

2°) au notaire détenteur de 1l'original
des présentes ou & son successeur, pour en €tre effectué
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le dép8t cn suite 'de celdes-ci aurang de ses ainutes,

Le coQt de ces expéditions et de l'acte
de d¢ép8t au rang des minutes dudit notaire, sera & la
charge du ou des COpPOpPlétalreu ayant opéré cette mod1~
fication.

CHAPITRE 1

L g;
Article

Le coproprlétalre qui consentira une lo-
cation de son lot devra donner connaissance au locataire
des articles 2 et 3 du présent réglement et 1l'obliger &
exécuter les prescrlptlons de ces articles.

L'entrée dans les lieux pourra ftre refy-
sée au locataire tant que le copropriétaire intéressé
n'aura pas avisé le syndic de la location per lui con#
sentie. -

Article 26.~ '

,  Te copropriétaire bailleur restera soli~-
dalrcment responsable du fait ou de 1la faute de ses lo-
cataires ou sous-locataires., Il demeurera seul redevable
de la quote-port afiérente & son lot dans les charges dé-
finies au présent ré lement, comme 8'il occupait person=
nellement les lieux loués.

Article 27.~-

Les dispositions du présent chapltre sont
applicables aux autorisations d'occuper qui ne consti~-
tueraient pas des locations.

Par appllcatlon de ticle 4 du décret
nunéro 67»223 du 17 mars 1967, tout acte conventionnel
réalisant ou constotant la constitution d'un droit réel
sur un lot au une fraction de lot, doit mentionner expres-
séaent que le titulaire du droit a eu préalablement con-
naissance, s'ils ont été publiés dans les conditions
prévues pnr l'article 13 de la loi du 10 juillet 1965
du réglemcnt de copropriété ainsi que des acdtes qui 1:Qat
nodifié, _
Il en est de méme en ce qui concerne Tt
tat descrlptlf de division et des actes qui 1l'ont modi=-
fié, lorsqu'ils existent et ont été publlés.«

TITRE %V
ADMINISTRATION DES 1

CHAﬁr' S

Art1cl~_§§—~“”

La collectivité des copropriétalres est
constituée en un syndicat doté de ls personnallté civile,
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) Ce syndicat a pour objet la conservation
de 1l'immeuble et 1l'adainistration des parties communes.

I1 a qualité pour agir en justice tant en
demandant qu'en défendant, méme contre certains des copro-
pridtaires,. .
I1 peut modifier le présent r&glement de
copropri¢té comme il sera dit au chapitre I du titre V.

Article 30, - v' - :

Les décisions qui song de la coapétence du
syndicat sont prises par 1'assemblée des coprogriétair@s
et exécutées par le syndic, comme il sera expliqué plus
loin, "

Article 31,~

Le syndicat ‘des mpropriétaires est régi
par la loi numéro 65-557, du 10 juillet 1965 et le décret
nuero 67-223 du 17 mars 1967, : #

Article 32.- Le syndicat doit comprendre
au moins deux copropriétaires. Il prend naissance dés que
cette situation sera réalisée, Ci elle venait A cesser,
1o syndicat prendrait fin.

Article 3%.- Son sidge est & Marseille,

Chenin de Sainte Marthe & Saint Joseph.
CHAPITRE II
ASSEMBLEES GEUERALES DE COPROPRIETAIRES
section 1 R N
Epoque des rcunions
Article 34.- - ,
: Les copropriétaires se réuniront en asscm-
blée générale au plus tard un mois aprés la date & la-
quelle le syndicat aura pris naissance.

Article 35,- '

Dans cette premidre réunion, 1'assemblée
nomnera le syndic, fizera ie chiffre de sa rémunération
et arrétera le budget prévisionnel pour le temps restant
A courir sur l'exercice =n cours,

Article 736,-

Par 1n sulte, il sera tenu au moins. une
fois chaque année unc assaublée zénérale ‘des qoproprié-~
taires. : : -

Article 37.- o

L'asserblée générale peut &tre réunie ex-
traordinairement par le syndic aussi souvent qu'il le
jugere utile. ‘

: Le syndic devra convoquer 1'assemblée gé-
nirale chaque fois qu'il en sers requis par un ou plu-
sieurs copropri¢taires représentant au moins un quart des
voix de tous les copropridtaires, :

ocction 2
_ Convocations
Paragraphe 1 - |

ersonnes habilitées a convoquer 1'asser-

e
blée. - -

Py
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Le syndic convoque 1'assemblée générale.

Article 3%¢,-

Un ou plusieurs copropriétnires représen-
tant aumoins un quart des voix de tous. les copropriétai=
res peuvent provoquer la réunion de 1'asscmblée générale
des copropricteires. Ils en font la demande au syndic en
précisant les questions dont 1l'inscription & 1'ordre du
Jjour de 1'asseumblée est demandée. Cette demonde vaut
mise en demeure au syndic, .

51 la mise en demeure au syndic ainsi
effectuée reste infructueuse pendant plus de huit jours,
tout copropriftaire peut provoquer la convocation dans
les conditions prévues & l'article 50 du dderet du 17
mars 1967. Conformément & ce texte, le Président du Iri=-
bunal de Crande Instance statu-ant en matiére de méférd
peut, & la requéte de tout copropriétaire, haBiliter un

copropriétaire ou un nandataire de justice & l'effet de

convoquer l1l'assenblée gérérale. Dans ce chs, il peut chare
ger cd mandataire de priésider 1'asse.iblée, L'assignation
est délivrée au syndic, ; ; -
Paraaraphe 2 - Contenu des convocatiaggébocumegts annexes
Article 40.- e ;
La convocation contient 1'indication des
lieu, date et hewre de la réunion ainsi que 1'ordre duy
Jour, lequel précise chacune des questions soumises & la
délibération de 1'Assemblée,
Article 41.- : : - ‘
-ont notifiés au plus tard en méne temps

que 1'ordre du gour

1°~ Le compte des recettes et des dépenses
de 1l'exercice écoul., un état des dettes et créances et
la situstion de 1 trisorerie, lorsque 1'asseublée est
appelée & approuver les comptes ; : ,

2°- Lo budget prévisionnel accompagné des
documents prévus au 1° ci-dessus, lorsque 1'asseablée est
appelée & voter les crédits du prochain exercice ; :

3°- Le prujet de reglement de copropriété
de 1'état descriptif de division, de 1l'état de réparti-
tion des charges ou le projet de modification desdits
actes, lorsque 1'assemblée est appelée, suivant le cas,
4 ¢toblir ou & modifier, ces actes, notamment s'il est
fait application des articles 24, ¢6, 100a, 100b, 109 et
110, du présent ri¢glement et des articles 27, 28 et .30
(alinéa 3) de ls loi du 10 juill. -t 1965, ‘

4°- Les conditions essentielles “u con~
trat proposé, lorsque l'assenblée est appelée & approuver
ou A autoriser une transaction, un devis ou un marché
pour la réalisation de travaux ou l'un des contrats vi-
8és aux articles 71, 81, 1@, 103 et 104 du présent re-
glement. i ,
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5°- Le projet de résolution, lorsque 1'as-
senbl€e est appelée 3 statuer sur 1'une des questions vi-
s¢es aux articles 83, nlinéa 2, 59-c et 60, du présent
régleuent et aux artlcle§ 3Q (alincas 1 et 2) 35, 37
(alin€as 5 et 4) et 3¢ de 1la loi du 10 juillet 1965, ou
& autoriser, s'il y a lieu, le syndic & introduire une
denande en justice,

- Paragrephe 3 - Ordre du jour complémentaire

Article 42.- ,

Dans les six jours de la convocation,tout
copropri¢taire peut notifier & la personne qui a convo-
qué 1'assemblée les questions dont il demande 1l'inscrip~
tion & 1'ordre du jour. ~ ‘ ,

Celui qui fait usage de cette faculté doit
en nfme temps notifier & le personne qui a convoqué 1'as-
seublée générale le ou les documents prévus & l'article
précident, qui correspondent & la question sur lague lle
il est demandé que 1'asseablée soit appelée A& statuer.

' , La personne qui convoque 1'assemblée gé-
nérale doit notifier aux membres de cette asseamblée
cing Jjours aumoins avant la date de 1la réunion, un état
des questions dont 1'inseription & 1'ordre du jour a été
requise. .

Elle doit, en mfne temps, notifier aux
26ues personnes, les documents annexes ci-dessus prévus.

arpgraphe 4 - Délai de convocation - Forme

Article 43%.- ’

' saul urgence, la convocation est notifide
au moins quinze jours avent la date de la réunion.
: Cette convocation a lieu dans les formes
prévues & l'article 44 du présent reglement.
Paragraphe 5 - Personnes a gonvoguer
: Article 44.- - '

Tous 1es copropriétaires doivent &tre con-
voqués & 1'asseublée générale, _ ;

Les mutations ne sont opposables nu syndi-
cat qu'a compter du mozent ou elles ont été notifices au
syndic. La convocation réguliérenent adressée. d 1'ancien
copropri€taire, antérieurcment & ls notification de la
zutation survenue, n'a pas & 6tre recommencée : elle vaut
& 1'égard du nouveau copropriétaire, :

In cas d'indivision ou d'usufruit d'un
lot, 12 convocation est valablenent adressée au aandatai-
re comuun prévu a l'article 51, :

o Lorsqu’une sociégé est propriétaire de
plusieurs lots dont elle attribue la jouissance & ses as~
soci¢s, chacun de ceux-ci regoit notification des convo-
cations ainsi gque des documents annexes ci-dessus visés.

A cet effet, le représentant 1légal de 1la
société est tenu de communiquer, sans frais, au syndic,
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ninsi gquce dans le cas échéant, A toute personne habilitée
& convoguer 1l'aesse.blée, at 2 1n demande de ces derniers,
les nom ¢t douicile, récl ou €lu, de chacun des associés,
11 doit imaédiatment informer le syndic de toute modifi-
cation des rensei;nenents ainsi couanuniqués.

A 1'égard du syndicat, la qualité d'associé
résulte suffisaunent de la Lonnunlcatlon faite en appli-
cation de 1'alin¢a qui preceéde,

La convocation de 1'assemnblée générale des
copropriétaires est également notifide au représentant
légal de la sociégé, ce dernier peut assister & la réu-
nion avec voix conoultatlve.v

Paragraphe 6 - Iixation des lieu,date et heure de la
réunion

Article 45.-

La personne qui convoque 1'aaaemblée fixe
le lieu, la date ¢t 1'heure de la réunion.  ~

L'assemblée générale est réunie en un lieu
de la commune de la situation de 1° 1mmeuble ocu dans ure
commune limitrophe.

o Paragraphe 7 - Assemblée générale ten 6‘
r convocation ‘ ”
N : Article 46.-
: " Le délail de convocation pgut &tre réduit
& huit jours et les notifications prévues & 1l'article 22
ci-dessus ntont pas & 8tre renouvegéea lorsqu'il y a lieu
de convoguer une nouvelle assemblée par epplication de
1'article 5C dernier alinéa du présent rég ement, si 1'or-
dre du gour de cette nouvelle assemblée ne pcrte que sur
des questions délja inscrites & 1'ordre éuﬁour de la pré-
cédente, -
Section ?
Ienue des assemblées gérérales
Article 47.-
L'assenblée énerale se réunit a 1'heure
et au lieu fixés par la convocatlon.
Article 48.~-
2 L'Assemblée Générale 1it son Présxdant.
\ Est é1lu celui des coprupriétaires présents azant recueil~

1i le plus grand nombre de suffrages. En cas d'égalité
entre eux, le président est désigné par le sort parmi o
les QGpPOprlbtﬂlres présents ayant re»ue1111 le plus grand
nonbre de sufirages.,

Le Syndlc son conjoint et ses préposés
ne peuvent pr931der 1! assemblée.

Toutefois, dens le cas prévu a l'article 39
du présent réglement, 1' assenblée générale est présidée
par le aandataire nomuné en conformité de ce texge s'il
est Jjudicicirement chargé de ce faire.

. Article 49
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11 est formé un bureau composé de deux
scrutnteurs et d'un secrétaire,

Les fonctions de scrutateurs sont remplies
par les deux uembres de 1 asse.iblée présents et accep-
tants qui posseédent et représentent le plus grand nombre
de quotes-parts de copropriété, tant en leur nom que comn-
we nandataireg

Le syndic assure le secrétariat de la
séance sauf décision contrair: de 1' assenblée gén:rale.

Articlc 50.-

I1 est tenu une feullle de présence. Elle
contient les nom et domicile de chaque copropriéteire ou
associé, membre de 1l'assemblée, et , le cas échéant de
son mendataire. Llle 1nd1que 1¢ nombfe de voix dont dis-
pose chaque membre de 1' assseublée, compte tenu des dis-
positions des articles 55 & 57 du présent réglenent,

Une feuille est éunnrgée par chaque copro-
priltaire ou associé présent ou par son mandataire. Elle

est certifiée exactd 1ebresxdent de 1'assexblée.
Artlcle o1
s copr 1éta1res peuvent se fa:re re-

présenter par un mandataire de leur choix, habilité per
une simple lettre. routefois, le syndic son conjoint
et ses prépos(s ne peuvent recev01r mandat pour repré-
senter un copropriétaire.

Aucun mandataire ne peut représenter plus
de tr01s copropricétaires,

Les représentants légaux des mineurs, in-
terdits ou autres incapables participent aux assambié
en leurs lieu et place,

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un
1ot les intéressés dokvent &tre représentés par un man-
datAaire comaun qui sera, & défaut d'accord, désigné par
le président du tribunal de grande 1nstance, 3 la requé-
te de 1'un d'entre eux ou du: syndlc.

Article 52,.-

ne peut &trd ais en déllbératlon que
l:s questions inscrites & l'ordre du jour et dans la ze-
sure ol les notifications prévues aux articles 44 et 42
du présent réglemeont ont été cffectuées conformément &
leurs dispositions.

Article 53.-

Il est établi un procéa~verbal des déllbé-
rations de Lhaque asse:blée, qui est signé par le prési-
dent, par le secrétaire et par les niembres du bureau.

Le proces-verbal comporte le texte de cha-
que délibération. Il indique le résultat de chaque vote
et précise les noms des coproprletalres ou associés qui
se sont opposés & la décision de 1' assedblée, de ceux qui
n'ont pas pris part au vote 2t de ceux qui se sont abstenus,
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sur la demande d'un ou plusieurs coproprié -
taires ou associés opposants, le procés=verbal .mentionne
les réserves éventuellenent foruulées par eux sur 1o ré&u~
larité des délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont ins-
crlts, 4 la suite les uns des autres, sur un registre
spéecinlement ouvert a cet effet.

Les copies ou extralta de ces proces~
verbaux & produire en Justlce ou allleurs sont certifiés
par le syndic. i

Section 4
Voix - Majorité

Article 54.-

Dans les asseablées Qénérales chacun des
copropriétaires dispose d'autant de voix qu'il possdde
de quotes=-parts de copropriété. ' -

Article 5%.-
Toutefois, lorsqu' un coproprictaire pos=-

sdde plus de la moitié des quotes-parts de parties com-
munes appartencnt & tous les copropriétaires, le nobbre
de voix dont il dispose est reduit & la somue des voix
des autres copropriétaires.

Article 56.-

Lorsque les frais qui seraient entrafnés
par l'exécution de lo désision nise aux voix, en vertu
du présent réglement, incombent & tous les copropriétai-
res mais dans une proportlon autre que celle résultant
de leurs droits dans les parties commumes, les coproprié-
taires disposent d'un noubre de voix proportionnél &
leur participation sux frais.

Article 57.-

Lorsqu'é@ux termes du présent réglenment
les frais qui seraient entrainés per l'exécution de 1la
décision mise aux voix n'inconmbent qu'd certains seule-
went des copropriétaires, sculs ces copropriétaires pren-
nent port au vote, et ce, avec un noabre de voix propor-
tionnel & leur part1c1p&t10n aux frals.

Article 58.-~ '

Les déclisions autres que celles v1sées
au titre V du présent réglement de copropriété sont pri-
ses & la majorité des voix dont di sposent les coproprié-
taires ou associ¢s présents ou représentés ayant, en ver-
tu du présent réglement, voix délibérative au sujet de ‘
in ré&olutlon mlse aux veix.

Article 59,.-

Par derogat on aux dlsposltxons de l'arti=-
cle précédent, 1l'asseanblée gén(T81€ r€unie sur premiére
convocation ne peut adopter qu'éd la majorité des v01x de
tous les coproprié¢taires les décisions concernant

a) la dLSlgnatlon ou la révocation du ou
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des syndics ; :

b) les modnlités de réalksation et d'exé-
cution dvs travaux remdus obligatoires en vertu de dis-
positions législatives ou réglezentaires ; : J :

c) 1l'autorisation donnée & certains copro-
priétaires d'effectuer & lurs frais des travaux affec-
tant les parties comuaunes ou l'nspect extérieur de 1'im-
meuble et conformes & la destination de celui-ci.

A défaut de décision prise dans les condi=-
tions de unjorité prévues au prenier alinéa dyg présent
article, une nouvelle asseuwblée génirale statue & la ma-
jorité des voix des coproprié€taires présents ou repré-
sentés,

Article 60.- ;

Les dispositions de l'article précédent
sont applicables aux décisions concernant les délégations
de pouvoirs. :

Une telle délégation de pouvoir peut étre
donn<e au syndic ou & toute autre personne. Elle ne peut
porter que sur un acte ou une décision expressément dé-
terninée., :

Slle peut, toutefois, autoriser son béné-
ficinire & décider de certaines dépenses jusqu'a un mon-
toant dont la délégation fixe le maxinum.

, ©lle ne peut, en cuain cas, priver 1l'as-
scu'1ée générale de son pouvoir de‘cantrﬁie sur l'admi-
nistration de l'imaeuble et 1la gestion du syndic, ,

I1 sera rerdu compte & 1' assemblée de
l'exécution de la délégation, - ~

Article 61.- : ‘

Les decisions réguliérement prises oblige-
ront tous los copropridtoires, uéae les opposants et ceux
qui n'auront pas €té représentés a la réunion. Elles se-
ront notifides aux non présents et aux dissidents au
noyen d'une copie ou d'un extrait du proces-verbal de
1'as.enblée certifiée par le syndic et qui leur sera
ndressée sous pli recoanandd cu reaise contre récépissé,

cette notification doit mentionper le ré-
sultat du vote ¢t reproduire le texte de l'article 42,
alinéa 2, de 1a loi du 10 juillet 1965.

21 une societé est propriétaire de plu~
sieurs lots dont elle attribue la Jjoulssance A ses asso-
ciés, cetle notification est adressée, le cas échéant,
aux assoclés opposamSou défaillants. En outre, et m8ue si
aucun associé n'est opposant ou défaillant, un extrait
du proceés-verbal de 1'asscablée est notifiévau:repréaenw
tant 1légal de 1~ socilté s'il n'a pas assisté & la réu-
nion,

Le délal préva - a 1'article 42, alinés 2,
de ladi du 10 juillet 1965 pour contester les décisions
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de 1'asscablde gdnirale court A cogapter des notifications
ci-dessus prévues.

Article 629.~ . . :
11 pourra, & tout moment €tre institué¢ un
copseil syndicnl en vuc d'assister le syndic et de con-

“trB8ler sa gestion.

Article 63.- ,

- Lo decision d'instituer le conseil syndi-
cal apparticndra & l'nssc.blée générale des copropriétai-
res statuant & 1o anjorité prévue a 1l'article 97 du pré-
sent réglenment,

Article 64.- o
En cas d'institution d'un conseil syndi-
cal, l'asseablée zénérale statusnt & la majorité ci-
dessus indiquée devra adopter les régles relatives 3 3
l'orgenisation et au fonctionnement de ce conseil, notam
sent celles relatives au noabre de ses nembres et & la
durée de leur aandat, : ~
CHAPIIRE IV
> Y NI
: vection 1
Nomination - Révocation - Rémunération
Article 65.-
Les fonctions de syndic peuvent &ire as-
sumndes par toutc personne physique ou morale. :
Article 66.- - -

~ Le syndic est nomné par 1'assemblée uzéné-
ralc aux conditions prévues par l'article 59 du présent
régleaent.,

31 1'assenblée génirale dduent convoquée
2 cet effet, ne nomne pas de syndic, le syndic est dési-
gné par le frésident du Tribunal de Crande Instance,dans
les conditions et avec les effets prévus por l'article
46 du décret du 17 wmnrs 1967, o

Dans tous les cas sutres que celui envi-
sagé a l'alinéa précédent, ol le syndicat est dépourvu
de syndic, le Président du Tribunal de Crande Instance
désigne, dans los conditions @névues par l'article 47 du
décret précité, un administrateur provisoire, chargé no-
tawuent de convoquer 1l'assemblée générale en vue de la
nouination du syndic. ' i

Article 67,.- '

L'asseableée géndérale fixe 1a durée des

fonctions du syndic.

Celte durée est fixée par le Président du
Pribunel de Grande Instance dans le cas visé au deuxieme
alinéa de 1l'article précédent,

Elle ne peut excéder trois ans.
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Toutefois, pendant le délni prévy & 1'ar-
ticle 1792 du Code Civil, cette durée ne peut dépasser ..
une année lorsque le syndic, son conjoint, leurs commet-
tants ou eaployeurs, leurs préposés, leurs parents ou al-
liés jusqu'nu troisiéme degré inclus,o:t direitement ou ,
indirectenent, & quelque titre que ce soit, m2me par per-
sonne interposée, participé & 1la construction de 1l'immeu-
ble. Pendant l¢ temps ol la disposition recevra son ap-
plication, le syndic, s'il est nowuné pour plus d'une an-
né¢e, devra, avant d'entrer en fonction, déclarer qu'il ne
ge trouve pas dans 1'une des situations ci-~dessus visées.
S'il venait & se révéler que, contrairement & ses dila-
rations, le syndic se trouve dans 1l'une des situstions
én cause, lu durée de ses fonctions se trouverait rédui-
te & un an. Ji plus d'une annde s'est alors écoulée de-
puis la nomination du syndic, 1'assemblée générale pourra
mettre fin & s¢s fonctions imunédiatement et sans indemni-
té au profit du syndic. Elle pourra sussi, si elle en
décide, reconduire les fonctions du syndie¢ mais pour une
durée qui ne pourra excéder une snnée. En aucun cas la
validité des actes accomplis par le syndic au nom du syn-
dicat pendant la période excédant celle & laquelle il
aurait dd &tre nomué ne pourra &tre remise en cause. Le
syndicat pourra prétendre i une indemnité dens les condi-
tion du droit comaun si les actes en question lui ont
porté préjudice., : : ,

. Les fonctions du s,ndic sont renouvelables
pour les durées prévues aux deux alindas précédents,
‘ Article 68.-

L'assemblée génlrale peut, A tout moment,
révoquer le syndic sauf A 1'indezniser si ses fonetions
son ré¢munérédes et si la révosation n'est pas fondée sur
uan mofif 1égitine., :

' Article 69,~
: 51 le syndic avait l'intention de se dé-
wettre de ses fonctions, il devrait en aviser le conseil
syndical trois mois au noins & 1'avance.

Article 70.- - :

bn cas d'emp8chenent du syndic, pour quel~
que cause quec ce soit, ou en cas de cerence de 8a part’

4 exercer les droits et actions du syndicat, un odminig-
trateur provisoire de 1la copropriété pourrait &tre nomnd
dans les conditions et avec les effets prévus par 1'ar-
ticle 49 du décret du 17 mars 1967. '

» : Article 71.- - b

Les conditions de 1n rémunération du syn-
dic sont, sous réserve, le cas échéoant, de la réglemen-
tation y afférente, fixées par 1'assemblée génfrale & la
najorité prévue par l'article 58 du présent reéglement.

: Article 72.~
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Jusqu'a 1o réunion de 1a premiére assem-~
blde génirale des copropriétaires prévue & l'article 34
ci-dessus, 1ln Jociété "SEGI" 2, Place de la Préfecture,
A Marseille, exercera & titre provisoire, les fonctions
de syndic & coupter de 1l'cntrég en vigueur du présent
réglesent. I1 aura droit de ce chef A une réuunération
calculde selon le¢ tarif fixé par la Chanbre Syndicale des
Adninistrateurs de biens & PARIS. . :

Section 2
Attributions

Article 75.- Regles générales, ~

Le syndic est charge : : 7

- d'assurer l'exécution des dispositions
du reglement de copropriété et des délibérations de 1'as-
semblée générsle, . /

- d'adainistrer 1'iammeuble, de pourvoir
& sa conservation, & sa gorde ct A son entretienét, en
cas d'urgence, de fnire procéder de sa propre initiative
& l'exécytion de tous travaux nécessaires & la sauvegar-
de dudit iumseuble, . : .

) - de représenter lo syndicat dans tous

les actes civils et en justice,

D'une manieére génirale, le syndic est in-
vesti des pouvoirs qui lui sont conférés par 1la loi du
10 juillet 1965 et, notamaent, psr l'article 18 de cette
loi, ninsi que par le décret_g 3 1OG6

(d

Article 74.- fravaux u .S, %
Lorsqu'en cas ywzjwlﬂv:,;a~3.iélc fait
procéder, de sa propre initiative, & I'exécution de tra-

voux nécessaires & la sauvegarde de 1'immeuble, il en
inforne les coproprié€taires et convoque imufdiatement une
agssenblée gén’rale, :

Par dérogation aux dispositions de 1'ar-
ticle ci-aprés, il peut, dans ce cas, en vue de 1l'ouvertu=-
re du chantier ot de son premier pprovisionnenent, de-
mender, sans ddlilération préalable de 1'assemblée géné-
rale, a%is aprés avoir pris 1'avis du conseil syndical,
le yerseicsnt d'une provision qui ne pcut excéder le tiers
du adontant du devis estimstif des travaux. .

Article 75.- Personnel,-

Le¢ syndic engage et congédie le personnel
du syndicat et fixe les conditions de son travail sui-
vant les usoges locaux et les textes en vigueur., .

L'assenblée généralc a seule gqualité pour
fixer le noambre et la catégorie des gaplois.

Article 76.- Liste des copropriétaires, -

Le syndic établit et tient & jour une lis-
te de tous les copropriétaires avec 1'indication des lots
qui leur apparticnnent, ainsi que de tous les titulaires
des droits visés a 1l'article 22 du présent reglement ;
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il uentionne leur étnt-civil einsi que leur domicile
reel ou flu.

Article 77.- Archives.-

T< syndic détient les archives du syndicat,
notamment une expédition ou hne copie des actes ¢numérés
aux articles ler & 3 du décret du 17 mars 1967, ainsi gque
toutes conventions, picces, correspondances, plans, re-
gistres, documents relatifs 3 1'izaeuble et au synémcat.
11 détient, en particulier, les registres contenant les
prooés~verbaux des asienblées générales des coproprié-
taires et les pieces annexes.

I1 délivre des copies ou extroits, qu'il
certlfle confornes, de ces proces-verbaux.

Article 78.- Comptabilité.-

Lc syndic tient la coaptabilité du _syndi-
cat, il 1l'organise de fagon a faire apparaftre la”posi%
tlon comptable de ahaque copropr1étq1re & 1'égard du
syndicat. :

, I1 prépare le budget prév151onnel qui est
voté par 1'assemblée générale.

Article 79.- Provisions.-

Le syndlc peut exiger le versement des
provisions préviges & l'article 84 ci-apreés dans les con~
ditions arrétées gudit article.

: Article 80.- Dép8t des fonds. -

Dans le cas ou 1l'inaeuble est aduinistré
nnr un syndlc qui n'est pas sounis aux dispostions du dé-
ret nunéro 65-226 du 25 mars 1965, toutes somnes pu ve-

1gura regues au noam ¢t pour le compte du syndicat doi-
vent &tre versées sans d/lai 8 un compte be.ancaire ou |
postal ouvert au nom du syndicat. Une dé01310n de 1'as-
seablle gCnLTQLb peut, le cas’ échéent dens 1€s conditions
et sous réserve des 5nrqnt1es qu'elle déterqlne, fixer le
montant maximua des Tonds que le syndic peut €tre autori-
sé A pje pas verser 4 ce compte.

Article 81.~- conventions soumzses a auto-~
risation de 1'asseablée gcnéralea

Toute convention eritre 1la syndlcax et le
syndic, ses pr-=éposés, parents ou alliés jusqu'au troi-
siene éegré inclus, ou ceux de son conjoint au méme de-
gré, doit étre prC1n1648nt autorisée par une ddcision
de 1'nsse.blée gén rale,

I1 en est de méme des conventions entre le
syndicat 2t unc entreprise dont les personnes ci-dessus
visc¢es sont propriltaires ou associées ou dans lesquelles
elles exercent les fonctions de gérant, d'administrateur

ou de¢ directeur, dé¢ salarié ou de pruposé

Article 82.- Actions ¢n n_justice.-

Le Sjnﬁlc ne peut intenter une action en
Jjustice au non du syndicat ‘sans y avoir été autorisé par
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une décision de 1'asseablée géndrale, sauf lorsqu il s'ag~
&1t d'un: sction en recouvrement de créance néae par voie
d'execution forcée, d'une procédure engagée conforndément
4 l'article 94 du décret du 30 mars 1808, e en cas d'ur-
n%oruément aux
articles 806 du Code de procédure civile. Dans tous les
cas, le syndic doit rendre coupte des actions qu'il a
introduites, a 1ln prochalne nsseublée générale.

A 1l'occasion de tous litiges dont est sai=
sie une Jjuridiction @t qui ceoncernent le fonctionnement
d'un syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie,
le syndic avise chaque copropriétaire de l'existence et
de 1l'objet de 1l'instance.

fout intéressé peut denander au Président
dg I'ribunal de Crande Instance, statuant sur requéte, de

désigner un uondataire ad hoc pour ester en justice au

nom du syndicat lorsque celui-ci est partie dans une inse
tance relative & l'exécution de la construction de 1'in-
meuble, sux garanties dues ou aux responsabilités en-
courues & cette occasion, si le syndic, son conjoint,
leurs commettants ou enployeurs leurs préposés, leurs
pcrents ou 2llids jusqu'au tr01u1éne degré 1nc1us, ont,
directement ou indirectement, & quelque titre que ce SGlt
wéme par personne interposée, participé A ladite cons-
truet on,
Section 3
Exercice par le syn lc4f€"§£$ attribwt'_»
article B3, -~ ' - .

" Beu responbable de sa gestxen, le wyndia
ne neut sc faire SubatltUEP, Toutefois, le syndic peut,
& 1l'occasion de l'exécution de sa mlssion, se foire re-~
pr@sentcr par 1'un de ses préposés. : ‘

L'nssenblde Q;ncralg statuant & la najori-

té prevue par l'article 59 du présent rglemcent peut auto =
riser une ddligation de pouv01rs &4 une fin détermince ‘
dans les limites prdécisées & 1 artlcle 60 du présent ré=-
gleaent,

CHARTIRE. Y - = 2o 00
P q'&“hf DES JIA - PhOVIS;ONS .
TCOUVREM. NI DE: *‘ANCwS DU_CYNDICA
ArticTe 84.- Trovisions.-
Les copropri€taires verseront au syndic,

1°- Au début de chaque exercice une provi--
sion qui, sous réserve des décisions de 1'assemblée gzéné-
rels, ne peut excéder la moiti¢ du budget prévisionnel
voté pour l'exercice considéré.

2°- En cours d'exercice et au gré du syn-
dic, soit, en une ou plusieurs fois, une Somue corres-
pondant au re.aboursement des déppnsea régulierement en-
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zagées et effectivenent acquittées, soit de provisions
tri.cstrielles qui ne peuvent chacune excéder le quart du
budget privisionncl pour 1l'exercice considéré.
59~ Les provisions spécianles destinées &
peracttre 1l'exécution de décisions de 1'assenblée généra-
le, coaue celles de procéder 3 1o réamlisation des travaux
prévues aux chapitres III et IV de la loi du 10 juillet
1065, dans les conditions fixées par décisions de ladite
asge.iblée. ' :
L'asceablée générale décide, s8'il y a lieu,
du mode de placenent des fonds ainsi recueillis,
Article 85.~- Intéréts de retard.- :

Tes sommes dues au titre du precédent arti -
cle portent intérét au profit du syndicat. Cet intérét,
fixé au taux légal en matidre civile, est 43 A compter de
1n mise en deneure adressée par le syndic au coprepriétai-
re défaillant. :

Article 86.~ Recouvrement des fonds.-~

Tes dispositions des articles 819, 821,
824 et 825 du Code de procédure civile sont applicables
au recouvrement des créances de toute nature du syndicat
&4 l'encontre de chague copropriétaire, qu'il s'ngisse de
provision ou de paiement définitif. :

Article 87.- Sdretés.-

Les créances de toute nature du syndicat
a 1'rneontre de chaque copropridtaire seront, qu'il s'a-
gisse de provision ou de poicaent definitif, geranties por
les sdretés prévues par 1'article 1C de la loi nunlro
65-557 du 10 juillet 1965, » : ;

~ Article £8.- Indivisibilité =~ Solidarité.-

Tes obligations de chaoque copropriétaire
sont indivisibles % 1'égnrd du syndicat, lequel, en con-
séguence, pourra exiger leur entidre exccution de n'im-~
porte lequel des hiritiers ou repr¢sentents d'un coproprié-
taire,

Dans le cas ol un ou plusicurs lots vien-
draicvnt A appartenir indivisénent & plusieurs coproprié-
taires, ceuxéci seront tenus solidairemnent 'des charges
vis & vis du syndicat, lequel pourra, en conséquence,
exijer l'enticr paicment de n'importe lequel des copro-
prietaires indivis, '

De mé.e, les nus-propriétaires, les usu-
fruitiers et les titulaires d'un droit d'usage ou d'habi-
tation seront tenus solidaireaent vis & vis du syndicat’
qui pourra exiger de n'iaporte lequwel d'entre eux l'en-
tie1 pniement de ce qui lui sera d8 au titre du ou des
lots dont la propriété sera déaenbrée,

CHAPITIRE VI
& CURANCES
Articdy 86, =
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Lo syndicat sera éssuré contre :

19~ L'incendie, 1la foudre, les explosions,
les dégfits causdés por 1'électricité et le gaz, les dé~
ghts des cnux et les bris de glaces (avec renonciation au
recours contre les copropridtaires de '1'imuseuble occupant
un apparteacnt, local ou garage, ou contre les locataires
et occupnnts de ces locauX. b » .

2°- Le recours des voisins et le recours
des locataires. : '
3°~ La responsabilité civile pour doumages
caus¢s aux tiers par 1l'enseanble iamobilier (défaut de ré-
parations, vices d¢ construction ou de réparations,etc..) .

- L'ascenseur fera 1l'objet d'un asssurance
spéciale contre les dommages causés aux tiers,

Les questions relatives aux assurances se-
ront débattues et tranchées par les copropriétaeires & qui
incombera le paiement des primes. Ils décideront notam-
ment du chiffre des risques & assurer et du choix de 1la
ou des coapagnies., . , s ,

. Les polices seront signées par le syndic
¢n exécution des résolutions de 1'assemblée générale.

Article 0I.- :

Les copropriétaires qui esti.ieraient in-
suifisantes les assurances ainsi décidée pourront soujours
souscrire, en leur nom personnel, une assurance complé- -
mentaire. 11§ en paieraient seuls les primes mais auront
seuls droit & 1'indemnité A laquelle elle pourrait don-
ner lieu. '

Article 92.-

Chaque copropri¢taire sera tenu 4'assurer
én ce qui concerne son propre lot, le aobilier y contenu
et lc recours des voisins contre 1'incendie, 1'exposion
du gaz, les accidents causés par 1l'électricité et les
dégAts des enux, ’

Cette assurance devra . étre faite per une
Coupognie agréc¢e par le Crédit Foncier ou A l'une des
Compagnies choisies par 1'asseablée des copropriétaires,

Article G3.-

En cas de sinistre, les indeunités allouées
en vertu des polices générales seront encaissées par le
syndic ¢n présence d'un des copropriétaires désigné par
1'asseublée glénirale, & charge par le syndic d'én effec-
tuer le dép6t en banque dans les conditions & déteriminer
par cette assenbldée. :

Article 94, - ]

~Les 1ndeanités de sinistre seront sous ré-
serve des droits des créanciers inscrits, affectés par
privilege aux riparations ou & la reconstruction., Au cas
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ol il serait décid¢é de ne pas reconstituer lc bétiment ou

- 1'€1Cuent d'équipenent sinistré, les indeunités allduées
é¢n vertu des polices générales seront réparties entre les

copropriétaires qui, en cas de reconstitution, en su-
roient supporté les charges, et dans les proportions on
elles leur auralent incoabé, , ,
CHAPITRE V
DI-.JPOQ : I N«J ‘zvﬂu NES

Article gﬁ.#‘ A S
es notifications €t mises en demeure pré-
vues par le présent réglement de copropriété tant su pré-

sent titre qu'au titre suivant, sont valablement faites
par letire recommandée avec demande d'avis de réception.

Toutefois, lecs notifications des convoca-
tions peuvent valablement résulter d'une remise contre
récépissé ou ¢margement, : j -

Il en est de mnéme pour 1'avis donn¢ par
le syndic aux copropriftaires de l'existence d'une ins-
tance, comme il a €té prévu & l'article  du présent
raglement de copropriété.

TITRE V
DECISIONS EXTRAORDINAIRES
CHAPITRE T
MODIFICATION DU REGL.MGNT DE COPROPRIETE
T Artiele 96, - ' .

L'assenblée générale peut modifier le pré-
sent reglement de copropriété dans la mesure ol il con-
cerne lo Joulssance, 1l'usage et 'aduinistration des par-
ties comaunes. ' . . -

Article C7.-

: Les d€cisions prises doans le cadre de :
1'article précédent sont adoptées par 1'assenblée gérg -
rale & la majorité desmeubres du syndicat représent ant
au noins les trois quarts des voix.

Article o8.- - .

~ L'assenblée générale re peut, A quelque

mnajorité que ce soit, imposer 4 un copropriétaire une
aodification ™ la destination de ses parties ou aux mo-
dalités de leurs jouissance, telles qu'elles résigltent
du réglement de copropric¢té,.

Article €9, -

De w€ne, 1la répartition des charges ne

peut €tre nodifide qu'd 1'unaninité des copropriétaires,

dpticle 100.- e :

Toutefols, la porticipation des coproprié-
taires aux charges entrafnées por les services collec~-
tifs et les €lénvnts d'équipement comsun doit demeurer
fonction de 1'utilité que ces services et éléments pré-
sentent & 1'égard de chaque lot.
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Quant & 1o participation des copropriétai-
res aux chnrges relatives 3 le conservation, & l'entre-
tizn et & 1'aduinistration des parties communes, elle
doit rester proportionnelle sux valours relatives des
parties privatives coaprises dars leurs lots telles que -
ces valeurs résultent, lors de 1'¢tablissement de la co~
propri¢té, de 1a consistance, de 1la superficie et de la
S8ituation des lots sans égard & leur utilisation.

En conséquence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'ac-
gquisition ou de dispositions sont décidés par 1'assemnvlée
générale statuant & la majorité exigée per la loi, la
modification de 1n répartition des charges ainsi rendue
nécessaire peut €tre décidée par 1'assenblée générale
gtatuant & le 28a2 jajorité.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plu=-
sieurs fractions d'un lot, la répartition des charges
entre ces fractions cst souuise & 1'approbation de 1'as-
seablée génirale statuant & la najorité des voix des co-
propriétaires préscnts ou représentés, -

A d{faut de décision de 1'asseablée génés
rale modifiant les bases de répartition des charges dans
les cas ci-dessus prévus, tout copropriétaire pourra sai-
sir le Tribunal de Crande Instance de ls situation de
1'immeuble & l'effet de faire procéder & la nouvelle ré-
partition renlue nécessaire, -

' b) Lorsqu'un changement de 1'usage d'une
ou plusieure porties privatives rend nécessaire ls modi=
fication de 1ln répartition des charges entrafnées par les
services et les ¢lérnients d'équipenent collectifs, cette
modification est décidée, savoir : par une assamblée gé-
nérale réunic sur premiére convocation & 1a majorité des
voix de tous les copropriétaires et, & défaut de décision
dans ces condi tions, par unc nouvelle assenblée générale
statyont & la najorité des voix des copropriétaires pré-
sents owfeorésentés,

CHAPILRE I1I i ,
ACTES D'ACQUISITION LI DE DISPOSITION -
Section 1 ‘ :

ACIES DfAQQUI&IfION
Artiele 101, -

Le¢ syndicat peut acquérir des parties com-
dunes ou constituer des droits réels iamobiliers au pro-
fit de ces parties coxuunes. Les nctes d'acquisition sont
passés par le syndicat lui-néae, ¢t de son chef.

Le syndicat peut également acqudérir lui-
uwéme, A titre onéreux ou gratuit, des parties privatives
sans que celles-ci perdent pour autant leur caracteére pri-
vatif. Le syndicat ne dispose pas de voix, en nssemblée
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gindrale, au titre des parties privatives acquises par
1ai.

Article 102.-

Les dCcisions concernant les acquisitions
ixobiliéres sont prises & la anjorité des meubres du
ryndicat représentant au moins 1lés trois quarts des voix.

Section 2 ,
ACTES DE DISPOSITION
Article 103.~- '
Le syndicat peut bliéner des parties -com-

aunes ou constituer des droits réels iznobiliers & 1la

charge des parties coununes., Les actes de disposition
sont pass¢s par le syndicat lui-méze et de son chef. _

Le syndicat peut aliéner les parties pri-
vatives dont il s'est rendu propriétaire.

Article 104.- , »

Lorsque les actes de disposition sur les
parties comaunes ou sur des droits accessoires & ces par-
ties comaunes résultent d'obligations légales ou régle-
nentaires, telles que celles relatives A 1'établissement
de cours communes, d'autres servitudes A& la cession de
droits de aitoyenncté, les décisions concernant les con-
ditions auxquelles sont réalisés ces actes sont adoptées
par l'assenblée générale réunie sur premiére convocation,
a4 la majorité des voix de tous les copropriétaires, et,
& défaut de décisions dans ces conditions, par une nou-
velle asseablée généralc statuant & la najorité des voix
des copropri¢taires présents ou représentés, ;

Articie 105.~ . ,

Les décisions concernant les actes de dis-
position autres que ceux visés & 1'article précédent
sont prises & 1ln usjorité des menbres du syndient repré-
sentant au noins les trois quarts des voix,

Article 106,~

L'nsse1bI€e géniranle ne pest, sauf A 1'u-
naninité des voix de tous les copropridtaires, décider
1'aliénation des porties comuunes dont 1la conservation
est ndcesseire au respect de la destination de 1'immeuq~
ble.

CHAPITRE 111
AMCLIORATION - ADDITION - SURELEVATION

Article 107.- ’ - ;

Les an¢liorations, additions de locaux
privatifs, ainsi que l'exercice du droit de surélévation
seront effectués, le cas échéant, dans les conditions
prévues aux articles 30 a 37 de 1la loi du 10 Jjuillet 1965,

. CIAPIIRE . BV ‘
RECONGTRUCT ION
Article 108.-
En cas de destruction totale ou partielle,
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1n reconstruction serait déCldée et, le cas échéant, opé=~
fiée dans les COHulLanu vt avec les effets prévus aux
articles 38 & 41 de 1la lei du 10 Julllet 1965

TITRE VI

p1:P0;TTIO W""?%NALES
Articie 109.- Pu ¢ Foncidre,-
Te présent rébleubnf‘de copropriété sera

publié eu Deuxigme Pureau des Hypothéques de Marseille,

confornéaent & la loi du 10 juillet 1965, et aux disposi-
tions légales portant réforue de 1o publicité fonciére,

11 en sera de n8ue de toutes modifications
pouvant €tre apportées par la suite 8 présent régéemem,.

. DONT ACTE.

Fait et passé 4 Marseille, W

En 1'0ffice Notarial,

'Lt regu au rang de ses minutes.

Lecture faite, Monsieur HAENIJENS, é&s-
gualités, a signé avec 1le notalre associé,

Ont signé : J. HAZNTJENS - E. GIRARD, ce
dernier notaire., ‘ '
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